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Apparition d'une commune nouvelle « Terre de Bancalié »

Le ler janvier 2019 suite & la fusion des communes de Roumégoux, Ronel, Terre-

Clapier, Le Travet, Saint-Antonin-de-Lacalm et Saint-Lieux-Lafenasse, la commune 1982a | 1990a 1999 & 2008 &
nouvelle « Terre de Bancalié » a été créée. Les communes citées ci-avant et dont les 1990 1999 2008 2013
noms figurent dans les documents du PLUi de la CCCT font partie de cette Solde
commune nouvelle. naturel | 0% -0l% | -01% | -01% | 01% 0.1%
annuel
l. Analyse démographique de la Solde
migratoire | -0,7% 0.4% 0.1% 0,4% 1.1% 0.9%
CCCT annuel
L'ensemble des statistiques évoquées proviennent des bases de données 1968, 1975, Variation _0.8% 03% 0% 0.4% 1.2% 1%
1982, 1990, 1999, 2007, 2008, 2013 et 2014 de INSEE ainsi que des éléments annuelle
du Porter & Connaissance de ['Etat (2016). En 2016 la population était de 10 995 Tableau 2 : Indicateurs démographiques dans la CCCT entre 1968 et 2013
habitants (INSEE) soit une progression de 0,5%/an depuis 2014.
i i 11500
1.1  Evolution de la population
11000
1990 1999 | 2008 10500
Population | 9251 | 8766 | 8955 | 8940 | 9233 | 10275 | 10797 | 10886 10000
Croissance
entre les o 9500
o - | 52% | +22% | -02% | +33% | +13% | +4.8% | +0.8%
périodes de
recensement 9000
Croissance 8500 e—Population
pondéjrée pard L Courbe de tendance
anneeentre || _08% | +03% | 0% | +04% | +12% | +1% | +0.8% 8000
les périodes 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2014
de
recensement Figure 1 : Evolution de la population dans la CCCT, entre 1968 et 2014

Tableau 1: Recensement et évolution démographique dans la CCCT, entre 1968 et 2014
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En 2014, la Communauté de Communes Centre-Tarn (CCCT) compte 10886
habitants. La densité moyenne est de 32,6 habitants au km?.

En prés de 50 ans, la population de la CCCT a connu plusieurs périodes
d’évolution, a savoir :

. Entre 1968 et 1975, cette période fait suite a la déprise agricole qui sévit sur
le territoire. Ce sera la seule baisse notable de population enregistrée en prés
d'un demi-siécle,

2. Entre 1982 et 1999, la CCCT connait une augmentation de sa population, qui
demeure néanmoins stable malgré une trés légeére régression durant la
premiére partie de cette période (1982-1990),

3. Depuis 1999, la CCCT conndit des augmentations de population encore
jomais enregistrées sur le territoire, notamment entre 1999 et 2008. Sa
position entre Castres et Albi lui concéde une attractivité certaine.

Si en 1968, Réalmont et Montredon-Labessionnié, les deux communes les plus
peuplées de la CCCT détenaient une population municipale quasiment similaire,
respectivement 2505 et 2327 individus, I'écart s'est accentué passant de 7,5% environ
de différence a plus de 60% en 2013. Réalmont connait en effet une évolution
démographique positive depuis 1982 alors que Montredon-Labessionnié a tout
d'abord connu un déclin de sa population puis une évolution légérement négative a
stable jusqu’en 2013.

Les communes détiennent en 2013 : 3330 habitants pour Réalmont et 2076 pour
Montredon-Labessionnié. Cette premiére conclusion traduit une tendance a la
fragilisation des communes les plus & l'est du territoire, plus éloignés des péles
d'emploi et de services que sont les agglomérations d'Albi et dans une moindre
mesure, de Castres.

La CCCT a toujours eu depuis 1968 un solde naturel annuel proche de O, ainsi le
nombre de naissances est a peu pres égal a celui de décés. Le département du Tarn
est dans un cas similaire.

Le solde migratoire annuel a connu une forte diminution entre 1968 et 1975, le territoire
n'‘a pas été attractif durant ces années et par conséquent a perdu de la population

Tarn e

comme vu précédemment. Entre 1975 et 1999, ce solde migratoire redevient positif, et
permet le gain de population qu'a connu la CCCT & cette période. Depuis 1999, le
solde migratoire est clairement a l'origine de I'augmentation de la population et
confirme le caractére attractif de la CCCT.

Swpaic (T FPOI pen
(Y ooy ooy Chob/km?’
Arifat 20,28 144 151 7.5
Fauch 17.32 517 520 30
Laboutarie 539 483 489 9l
Lamillarié 13,95 461 479 345
Le Travet” 8.44 126 126 15
Lombers 38,79 110 ms 28,5
Montredon-Labessonnié” 110,88 2076 2052 18,5
Orban 8,76 324 329 375
Poulan-Pouzols 1,86 45] 465 39
Réalmont 14,33 3330 3356 234
Ronel 9.89 312 326 33
Roumégoux”® 13,43 231 229 17
Saint-Antonin-de-Lacalm 28,09 264 268 9.5
Saint-Lieux-Lafenasse 1219 448 453 37
Sieurac 8,72 263 272 3]
Terre-Clapier 121 257 256 21

Tableau 3 : Superficie, population municipale et densité des communes de la CCCT, en

2013*

! Population municipale 2014 entrée en vigueur en 2017

2 Densité arrondie & 0,5 prés
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Population en 2013
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Carte 1 : Population dans la CCCT, en 2013

3 Les communes marquées d'une « *“» ne gagnent pas ou perdent de la population entre 2013
et 2014. 4 sont concernées: Le Travet, Montredon-Labessonnié, Roumégoux et Terre-Clapier.
Néanmoins les évolutions sont minimes car calculées sur seulement une année.

Evolution de la population \ 2 9%
entre 1999 et 2013 (%) b /
T e%-0% k. )
T ] 041%-10% N \K
[ 1101%-20% 2
[ 20,1% - 30% N )
I 20,1% - 40%
I 40.1% - 50%
I s0.1% - 60% 012 R

Carte 2 : Evolution de la population dans la CCCT, entre 1999 et 2013*

4 'analyse est effectuée entre 1999 et 2013 afin d'observer une tendance sur une période de
presque 15 ans et gagner en précision et pertinence.
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Les communes de l'intercommunalité connaissent des évolutions démographiques
trés contrastées entre les recensements de 1999 et 2013 (cf. Carte 2). De -9% &
+58% donnant une moyenne de croissance sur l'ensemble du territoire de
l'intercommunalité d'environ +21% sur 'ensemble de la période de 14 ans, soit un taux
annuel moyen de +1,48%. Le Centre-Tarn connait sur la période 1999/2013, une
évolution démographique presque deux fois plus élevée gu'au niveau départemental
(1,22% pour un taux annuel moyen de 0,8%). Les évolutions calculées pour la CCCT

sont les suivantes :

v" Deux communes, perdent de la population en raison de soldes naturel et
migratoire négatifs : Arifat (-8,9%) et Le Travet (-8%) ;

v" Trois communes ont une évolution démographique timide mais positive,
proche de celle du département qui est de 11,2% entre 1999 et 2013 (hormis
pour Montredon-Labessionnié) : Montredon-Labessionnié (+2,3%), Saint-
Antonin-de-Lacalm (1,4%), Saint-Lieux-Lafenasse (12,3%) ;

v" Neuf communes se situent autour de I'évolution démographique moyenne
de la CCCT sur cette période, & savoir 20,7% : Poulan-Pouzols (+16,8%),
Réalmont (+16,8%), Orban (+19,1%), Terre-Clapier (+19,5%), Roumégoux
(+24,2%), Laboutarié (+24,8%), Lamillarié (28,8%), Lombers (+29,7%), et
Fauch (+31,.9%) ;

v" Deux communes connaissent une trés forte progression de leur population en
raison d'un solde migratoire important : Sieurac (+52,9%) et Ronel (57,6%).
Ces derniéres connaissent des taux d'accroissement démographique trés
forts notamment entre 2008 et 2013, contrairement aux autres communes de
la CCCT ayant connu un développement plus marqué entre 1999 et 2008.

Total de communes en perte de

] 2
population
Total de communes en en faible
croissance de population (moins de 1
2.5%/an entre 1999 et 2013)
Total de communes en progression 3

de population

-0,63%/an (Arifat) & +4,11%/an (Ronel),

Ecart croissance annuelle
avec une médiane® de + 1,38%/an

Les communes & proximité (une vingtaine de minutes ou moins via le réseau routier
ou les transports en commun) d'Albi, et dans une moindre mesure, Graulhet, gagnent
de la population entre 1999 et 2013. Ronel est un exemple éloquent. Tandis que des
communes, plus enclavées par rapport aux réseaux de transports structurants perdent
ou gagnent trés peu de population sur la méme période.

Le solde migratoire (cf. Carte 3) demeure l'indicateur le plus pertinent s'agissant de
mesurer ['évolution démographique de la plupart des communes de la CCCT,
pourtant les cartes relatives a 'évolution de la population entre 1999 et 2013 puis le
solde migratoire en 2008 et 2013 ne se corrélent pas dans toutes les situations et ce

pour plusieurs raisons®.

5 Médiane : Valeur qui permet de couper I'ensemble des valeurs d'une série statistique en deux
parties égales.

¢ L'utilisation des pourcentages auprés de communes faiblement peuplés est complexe, de plus
certaines communes felles que Roumégoux ou Fauch détiennent des évolutions
démographiques contrastées entre chaque recensement et n'affichent pas de régularité.
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Solde migratoire
entre 2008 et 2013 (%)

D -1,9% 2 -1,7% y
[ ]16%a-03% ~
[ 02%a05%

0,6% 4 0,9%
1 1% a1,9%
2% a 4,5% 7 km

Carte 3 : Solde migratoire dans la CCCT, entre 2008 et 2013

Population ‘ CCCT

Nombre d'habitants en 2014 10 886

Scénario de projection +1%/an

12 765
(Nombre d'habitants en 2030)’
Scénario de projection +1,3%/an

13 385
(Nombre d'habitants en 2030)8
Scénario de projection +1,6%/an

14 034

(Nombre d'habitants en 2030)?

Tableau 4 : Recensement en 2014 et projection en 2030 dans la CCCT

7 Taux de variation annuel constaté entre 2008 et 2013, constituant hypothése basse, dite « au
fil de I'eau ».

8 Taux de variation annuel préconisé par le SCoT du Grand Albigeois, soit environ 2500
habitants en plus, qui constitue 'hypothése de base. C'est l'intercommunalité qui détient le
scénario le plus ambitieux du SCoT qui comprend la CA de I'Albigeocis (0,91%/an) et la
CC des Monts d’Alban et du Villefranchois (0,88%/an).

Cet objectif est a considérer & minima avec la capacité d'accueil du territoire selon ses
secteurs (capacité des réseaux — par exemple en AEP, en assainissement collectif et
équipements), le niveau de service & offrir aux habitants (offre de transport alternative & la
voiture particuliére, couverture numérique, efc..), la préservation des secteurs A et N, efc...
[Analyse de la DDT en date du 17 février 2017]

9 Taux de variation annuel calculé sur la base des 6 communes les plus attractives ayant un
effet d'entrainement sur les autres communes, 2 communes ont des taux de variation annuel
autour de 4% entre 2008 et 2013.

Ce taux encore jamais constaté sur 'ensemble du Centre-Tarn couplerait une hausse conjointe
du solde naturel et une forte reprise du solde migratoire, au-deld de la période 1999/2008 ou il
fut le plus fort (les données entre 2013 et 2017 n'étant pas connues).
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La population de la CCCT est, au recensement actuellement disponible de 2014,
de 10.886 habitants d'aprés des données INSEE au 1* janvier 2017. Elle peut étre
estimée en 2016 & plus de 11.000 habitants.

On relévera que cette croissance de population est essentiellement due au solde
migratoire (+0,87% sur le total de la variation qui est de 0,98%,) :

. Densité | Taux de variation annuel moyen
Evolution o013

Habitants entre 2008 et 2013

enfre

2008 et 2w

au km?® | Total solde solde

Naturel Migratoire

Département | 101907 |10189  |663 |053% |001% |052%
du Tarn
Région  Midi~| 5 054157 136267 |655 |081% |020% |0.62%
Pyrénées

Tableau 5 : Recensement et évolution dans la CCCT, le département du Tarn et la région
Midi-Pyrénées entre 2008 et 2013

Hypothéses de développement a I'horizon 2030 par rapport & la population en
2014 :

Si I'on considére une hypothése de croissance au fil de I'eau (environ +1%/an
observé sur la CCCT entre 2008 et 2013), la population de la CCCT atteindrait &
I'horizon 2030 l'effectif de 12 765 habitants, soit un taux d'augmentation global sur
lensemble de la période de 17,3%.

Si l'on considére cependant une possible accélération de la croissance
démographique sur la base d'une hypothése plus élevée (1,3%/an), la population &
I'horizon 2030 atteindrait I'effectif de 13 385 habitants, soit un taux d'augmentation

global sur I'ensemble de la période de 23%.

Si 'on considére une hypothése haute (1,6%/an) calculée sur un scenario d'une forte
reprise des soldes naturel et migratoire, la population & I'horizon 2030 atteindrait
I'effectif de 14 034 habitants, soit un taux d'augmentation global sur 'ensemble de la
période de 28,9%.

Les différents scenarii sont ventilés par commune au sein du PADD.
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Ce sont les classes d'age les plus élevées qui progressent le plus entre 2007 et

1.2 Structure de la population

2013 avec l'évolution la plus notoire pour les plus de 60 ans. A linverse la tranche
d'age 30/44 ans est en légére diminution.

Le vieillissement de la population s’il devait se confirmer dans les années qui
viennent est donc ici une évolution a prendre en compte dans I'évaluation des
besoins actuels et futurs, notamment s’agissant des équipements et des services a

Tranches d'dge Evolution Evolution la personne.
Sur la base d'une augmentation constatée de 10,23% sur la période 2007-2013, soit
une progression de 1,7%/an, les plus de 75 ans pourraient représenter a I'horizon
2030 un effectif de 1645 personnes.
Les personnes dgées de plus de 75 ans sont donc actuellement en progression mais
Plus de 75 ans 1173 1293 120 10.23% leur poids relatif sur la population totale devrait se stabiliser puisqu'il devrait &
I'horizon 2030 demeurer & 12% de la globalité des tranches d'éage.
de 60 a 74 ans 1506 1740 234 15.54% .
- Département du France
Tranche d'dge Tarn métropolitaine
de 45 a 59 ans 2177 2 320 143 6,57%
75 ans et plus
60-74 ans 17.3% 15%
de 30 & 44 ans 2 019 2 006 -13 -0,64%
45-59 ans 20.7% 19.9%
30-44 ans 17.7% 19.5%
de 15 & 29 ans 1512 1534 22 1,46%
15-29 ans 14,7% 18%
O al4 ans 16,.9% 18.3%
de O a4 ans 1776 1903 127 7.15%
Tableau 7 : Comparatif de la répartition par tranche d’age de la population de la CCCT,
du département du Tarn et de la France métropolitaine, en 2013
Total 10 163 10 796 633 6.23%

Tableau 6 : Répartition par tranche d'age et évolution dans la CCCT en 2007 et 2013
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de0al4ans | 1 71]%03
de15a29ans | 1155135l
de30a44ans : % %?Lg =2013
de 45a59ans 2 127%20 " 2007
de 60 a 74 ans | 1 501674
Plus dede 75 ans | 1 ]:_1723 3
0 5[I)0 1 [;00 1 5I00 2 [;00 2 5I00

Figure 2 : Répartition de la population dans la CCCT par tranche d'age et évolution, entre

2007 et 2013

Comparativement au Département, I'intercommunalité détient une population dont les
tranches d'dge sont assez similaires, avec légérement plus d’habitants ayant entre 30
et 59 ans.

Comparativement & la France métropolitaine, [intercommunalité comptabilise
beaucoup moins d'habitants jeunes (classe d'age O et 29 ans), notamment les 15 & 29
ans, dans laquelle on retrouve entre-autres les jeunes actifs. Cette situation est
révélatrice des migrations qui peuvent s'opérer entre le territoire intercommunal et
extérieur. La CCCT connait en effet des difficultés & maintenir sur son territoire les
étudiants et les jeunes foyers notamment en raison de la faiblesse du parc immobilier
locatif. Toujours comparée a la France métropolitaine, la CCCT comprend moins
d’habitants ayant entre 30 et 44 ans mais plus d’habitants ayant entre 45 et 74 ans,
et largement plus pour les 75 ans et plus. Cette situation est d'ailleurs analogue &
celle du département du Tarn.

Part des 0-29 ans

en 2013 (%)
[ 24%-29%
T 291% - 31%
B 3% - 32%
B 32.1% - 34%
B 34.1% - 35%

29 %

Carte 4 : Population entre O et 29 ans dans la CCCT, en 2013
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Part des plus de 75 ans
en 2013

[e1%-72%
[ 73%-84%
[ 8.5% - 11,9%
B 2% - 13,1%
I 13.2% - 15,9% 012 A

Carte 5 : Population de plus de 75 ans dans la CCCT, en 2013

La répartition des jeunes habitants ayant entre O et 29 ans est assez homogéne
sur la CCCT avec des taux oscillant entre 30 et 35% pour la majorité des
communes. Néanmoins, certaines communes se démarquent telles qu'Arifat avec
seulement 23,5% (dont moins d'un tiers a entre O et 14 ans), Lamillarié avec 24,4% et
Le Travet avec 26,2%. Les raisons sont I'absence, ou I'éloignement d'une structure

Tarn e

scolaire (excepté pour Lamillarié), voire la faible proportion de jeunes couples vivant
sur la commune.

Les répartitions des personnes de plus de 75 ans est plus aléatoire au sein de la
CCCT. Les villes de Réalmont et Montredon-Labessionnié en accueillent
respectivement 15,9% et 13,1%, en raison d'un rapprochement des personnes dgées
des polarités de commerces et de services de santé adaptés. D'autres communes a
caractére rural et plus éloignées des axes majeurs de transports telles Terre-Clapier
(14,8%), Saint-Antonin-de-Lacalm (123%) ou Arifat et Le Travet (119%) ont
également des taux importants. Les communes les plus attractives durant les 15
derniéres années telles que Ronel et Sieurac détiennent des taux faibles avec 6,1% et

7.2%.

La moyenne sur 'ensemble de la CCCT est de 10,1% de personnes de plus de 75 ans
sur 'ensemble de la population des communes.

Les communes les plus isolées du territoire qui sont situées a 'est connaitront dans les
prochaines années un poids accru du quatriéme &ge si I'évolution actuelle se poursuit.

. 32
Moins de 30 ans 32
. 0 w2013
de 30 a 59 ans a1
m 2007
2
plus de 60 ans 26
0 10 20 30 40 50

Figure 3 : Evolution dans la CCCT du poids relatif (en %) des 3 grandes classes d'age,
entre 2007 et 2013
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1.3 Caractéristiques des ménages

Taille des ménages et répartition selon leur composition

Département du

En 2013 Tam
%
Total des ménages 4 579 100% 100%
Ménages d'une personne seule 1265 27.6% 32.9%
Couples sans enfant 1455 30.8% 31.3%
Couples avec enfant(s) 1409 31,8% 25.1%
Famille monoparentale 346 7.6% 8,5%
Autres ménages sans famille™® 104 2.3% 2.2%

Tableau 8 : Caractéristiques des ménages selon leur composition dans la CCCT et le
département du Tarn, en 2013

Comparativement au département du Tarn, la CCCT détient moins de ménages
d'une personne seule, de couples sans enfant et de famille monoparentale. A
linverse, les couples avec enfants dominent largement avec prés de 32% contre
25% dans I'ensemble du Département du Tarn : le renouvellement semble étre en

cours.
Si la taille des ménages de la CCCT, de l'ordre de 2,34 est supérieure a celle du

département du Tarn (2,21), le rythme du desserrement est néanmoins plus élevé et
lécart se rapproche. Entre 2006 et 20I], l'évolution est de -0.49% pour le

10 Ménages composés de plusieurs personnes isolées

département et de -0,76% pour la CCCT. De plus, lintensité de ce desserrement est
prés de deux fois plus importante sur Réalmont que sur I'ensemble de la CCCT, avec
-1,32%".

En 2013, la population de lintercommunalité se caractérise par une population
équilibrée entre le nombre d’hommes et de femmes :

v' 5377 hommes,

v 5420 femmes.

TPAC doctobre 2016
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1.4 Synthése de la démographie

Forces

Faiblesses

Une intercommunalité attractive démographiquement, par le biais du solde
migratoire, notamment depuis 1999

Une évolution démographique proportionnellement deux fois plus importante
qu'au niveau départemental

Une proportion de couples avec enfants largement supérieure a celle du niveau
départemental

Des communes rurales a profil de plus en plus périurbain dont I'attrait est a
valoriser.

Deux communes perdent de la population entre 1999 et 2013 : Arifat et Le Travet

Quatre communes avec un solde migratoire déficitaire en 2013 :
Arifat,Roumégoux, Saint-Lieux-Lafenasse et Le Travet

Une baisse continue et rapide de la taille des ménages
Un solde naturel qui n'est pas moteur de la croissance démographique

Une population qui tend a vieillir, notamment dans les communes de 'est

L'aggravation d'un déséquilibre de I'évolution démographique au sein du
territoire de la CCCT entre est et ouest

L'accentuation de la baisse de la taille moyenne des ménages avec des taux

entre 1999 et 2013, bien supérieurs au département du Tarn
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2.Parc de logements

L'ensemble des statistiques évoquées proviennent des bases de données de 1968,
1975, 1982, 1990, 1999, 2008 et 2013 de I'INSEE ainsi que des éléments du Porter a
Connaissance (2016).

2.1 Evolution du parc de logements

En 2013, lintercommunalité Centre Tarn compte 5622 logements répartis de la
maniére suivante :

v' 4569 résidences principales soit 81,3 % des logements,

v' 563 résidences secondaires et logements occasionnels soit 10 % des
logements,

v' 490 logements vacants soit 8,7 % des logements.

m Résidences prindpdes

= Résidences secondaires et
logements occasionnels

= Logements vacants

Figure 4 : Répartition des logements dans la CCCT, en 2013

2008 2013

Résidences
principales

Résidences
secondaires

occasionnelles

Logements

vacants

Total

Tableau 9 : Evolution de la composition du parc immobilier de la CCCT, entre 1968 et 2013

En l'espace de 5 ans, le parc de logement est passé de 5224 & 5622 logements (tous

types confondus) soit une hausse de 7,62 %. Ce qui est supérieur & I'évolution de la
population sur la méme période, 2008/2013, de 5,08%.

Sur la base de I'hypothése d'accroissement de la population de 1,3%/an dici
2030, le SCoT du Grand-Albigeois, préconise la création de 1800 logements, soit
environ une centaine par an.

Le taux de vacance sur lintercommunalité (8,7%) est inférieur a la moyenne du
département (9,3%), cette derniére était par ailleurs de 8]1% en 2008. Pourtant, la
vacance a augmenté, entre 2008 et 2013, de 30 % passant ainsi de 377 logements
concernés, a 490. Comparativement & 1968, I'intercommunalité détient 1,9 fois plus de
logements vacants et 1,8 fois plus de logements. Ce taux reste néanmoins supérieur a
la France métropolitaine (7,7%) et & un taux considéré comme « idéal » pour assurer
une bonne rotation du parc de logements (6 & 7%). La majorité des logements
vacants se trouvent dans les centres anciens des communes de la CCCT.

La proportion importante de logements vacants peut s'expliquer par l'inadaptation de
ceux-ci aux besoins et a la demande : peu de confort, de l'insalubrité ou des prix trop
élevés. Les logements vacants se retrouvent par ailleurs majoritairement dans le tissu
ancien dans lequel les politiques de I'habitat devront se focaliser comme le rappelle le
SCoT du Grand Albigeois. Aussi, des communes ayant connu un accroissement
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rapide de leur population ces 15 derniéres années comme Ronel et Sieurac détiennent
des taux de vacance bas, en raison d'un réinvestissement du parc immobilier vacant
mais aussi de 'augmentation importante du nombre total de logements.
13,0 12,5
12,0
11,0
10,0
9,0
8,0

7,0

6,0

5,0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

== CCCT === Département du Tam

Figure 5: Taux de logements vacants au sein de la CCCT et du département du Tarn,
entre 1968 et 2013

Le taux de résidences secondaires n'a cessé d'augmenter jusqu’'aux années 1990 puis
a amorcé un repli dans les années 2000 : le taux actuel est similaire & celui du
début des années 1980 qui est tout de méme supérieur de 3 points au département
du Tarn. Une certaine dichotomie apparait entre les communes du nord-ouest &
caractére de plus en plus périurbain qui affichent des taux faibles couplés & une
vacance qui l'est aussi et celles du sud-est qui bénéficient d'une vocation davantage
touristique pouvant masquer la réalité de la vacance des logements.

En 2013, 55% des ménages de l'intercommunalité y habitent depuis plus de 10 ans et
plus de 28% ont emménagé il y a moins de 4 ans : I'attractivité est confirmée.

Taux de logements vacants
en 2013 (%)

[ ]3%-4%
[ 41%-7%
T 71% - 9%
N
9,1% - 12%
- 9. 9 01 2
Hl 12.1%- 18% 1 km

Carte 6 : Logements vacants au sein de la CCCT, en 2013
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2.2 Typologie du logement

La répartition de I'habitat, le niveau de confort et I'ancienneté

Le logement individuel est le mode d’habitat dominant sur l'intercommunadlité. Le
parc de logements est représenté, en 2013, par 89,9 % de maisons contre 9,7 %
d'appartements. Toutes les communes, hormis Réalmont et Montredon-Labessionnié,
disposent entre O et 2 appartements au sein de leur parc de logements, soit une
proportion trés faible au regard du nombre de maisons. Le département du Tarn
détient, en 2013, 78,9% de maisons contre 20,6% d'appartements.

Un apergu du niveau de confort des logements nous est donné par deux
informations :

v" Le taux d'équipement en douches et baignoires,
v Le taux d'équipement en chauffage central.

En 2013, en termes de confort, prés 97,2 % des logements de la CCCT sont équipés
de salle de bain avec baignoire ou douche, 37,3 % sont équipés de chauffage central
individuel et 32,4 % de chauffage individuel « tout électrique ». Seulement, 15 % des
ménages utilisent le chauffage central collectif.

Comparativement au département du Tarn, le nombre de logements équipés de salle
de bain avec baignoire ou douche est sensiblement le méme (97,9%). Néanmoins, la
situation est plus contrastée concernant I'équipement en chauffage avec 454 % de
logements équipés de chauffage central individuel, 30,6 % de chauffage individuel
« tout électrique » et 53 % de chauffage central collectif. La CCCT détient
proportionnellement moins de logements équipés de chauffage central individuel
et collectif. Le « tout électrique » est aussi légérement plus représenté.

Par ailleurs, la proportion de logements potentiellement indignes®?, méme en
régression entre 2007 et 20]], reste supérieure d la moyenne départementale et est
concentrée & hauteur de 60% & Réalmont et Montredon-Labessionnié. L'”ANAH

2 | e PPPI (Parc Privé Potentiellement Indigne) résulte d'un calcul en fonction du revenu fiscal
de référence d'un ménage présent au sein d'une parcelle cadastrale. Il concerne des ménages
en dessous du seuil de pauvreté. Soit des revenus inférieurs & 840€/mois/individu en 2016.

révéle qu'en 20l], ce taux est de 12,8% contre 9,4% pour le département du Tarn.
Au sein du parc privé, la proportion de logements potentiellement indignes est plus
marquée a I'est de la CCCT, avec des communes comme Roumégoux qui détient un
taux supérieur & 30%, en 20Il. La conjonction de deux facteurs principaux explique
cette situation : le poids de I'habitat rural ancien occupé couplé & l'occupation par
des retraités a faibles ressources.

2000

1783

1800
1600 1514
1400
1200 1121
1000
800
600
400

200

0

Avant 1946 De 1946 a 1990 De 1991a 2010

Figure 6 : Résidences principales dans la CCCT selon la période d'achévement, en 2013

40% des logements de la CCCT ont une date d'achévement antérieure & 1946 et un
quart, supérieure a 1990.

D'aprés IANAH, la CCCT compte une soixante de logements conventionnés privés,
dont les 2/3 sont concentrés sur Réalmont, notamment du fait d’'une OPAH® entre
2003 et 2006. Néanmoins, ce parc demeure volatile et les deux tiers pourraient étre
potentiellement déconventionnés entre 2014 et 2016.

B OPAH : Opération Programmée d' Amélioration de I'Habitat. Convention passée entre-autres
par une commune ou un EPCI et TANAH en vue de requalifier et de réhabiliter un quartier béti.
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Le statut d’occupation

Au regard de la typologie des logements, prés des trois quarts des résidences
principales que compte le parc de logements sont occupés par des propriétaires.

En 2013, 73,5% sont propriétaires et 23,9% sont locataires, les autres occupants sont
logés a titre gratuit (2,6%). Au sein des logements neufs construits entre 1999 et 2013,
1,8% sont en location contre 86,6% en occupation personnelle et par ailleurs, la
quasi-totalité sont des résidences principales. Le marché locatif demeure concentré
sur I'axe Albi-Réalmont. Sur le reste de la CCCT, le poids de l'accession a la

propriété est fort.

Des ménages & budgets faibles ou moyens s'orientent vers le marché de I'ancien -
moins onéreux car comportant des biens & rénover - qui est une porte d'acceés a la
propriété. De la méme maniére, I'attrait pour les résidences secondaires émanant de
personnes extérieures a la CCCT est concentré sur des logements anciens, dits « de
caractére », qui nécessite également des travaux. Le marché de l'ancien a ainsi
connu une évolution similaire a celui du locatif privé, la demande fut modérée et
locale jusqu’d la fin des années 1990, puis une hausse spéculative est apparue sur les
produits anciens de tous types.

Le taux de propriétaires de la CCCT est plus important que celui du département du

Tarn (67%). Le parc locatif est par conséquent moins présent et favorise moins le

parcours résidentiel des personnes de moins de 30 ans.

Au niveau des ménages locataires, le faux de mobilité résidentielle oscille entre 2012
et 2014 entre 10,2% et 12,8%. Ce taux trés bas est synonyme d'un blocage du marché.

En effet, au regard de la demande exogéne apparue au début des années 2000 due
a des ménages actifs qui fuient 'agglomération albigeoise, le prix des loyers a
fortement grimpé au cours des années. Ainsi, certaines portions du territoire affichent
des loyers similaires a I'agglomération albigeoise, ne permettant pas de compenser
les colts liés aux migrations pendulaires. Le loyer moyen d'une maison est légérement

¥ Taux de mobilité résidentielle : Rapport entre les ménages locataires qui se sédentarisent et
ceux qui changent de logement au cours de 'année.

inférieur & 6€/m?, celui d'un appartement, supérieur & 7€/m? en 2014 selon la DDT 81.
Réalmont est un des marchés ruraux les plus chers du département en 20I13.

La taille des logements

On constate un chiffre élevé du nombre moyen de piéces principales puisque les
maisons comportent en général 4,9 pieces principales et les appartements 3,1
Rappelons ici que la taille des ménages diminue (2,3 personnes en 2013) et donc
que le parc de logement pourrait a terme ne pas étre adapté a la demande de la
population (plus des trois quarts du parc de logements comporte plus de 4 piéces, &
l'intérieur de ceux-ci les deux-tiers ont 5 piéces ou plus. Et environ 5% des logements
comportent moins de 2 piéces).

Taille  des

résidences 26.40%
principales, e

en 2013

Tableau 10 : Répartition des résidences principales par taille de logements dans la CCCT,
en 20135

La mixité du bati et I'étalement urbain

L'attractivité du territoire résulte de son image et de ses aménités rurales, - qui par
ailleurs s'estompent paradoxalement a certaines endroits - autrement dit de ses
paysages. Les nouveaux habitants, notamment ceux qui s'installent dans les
communes les plus dynamiques démographiquement, sont & la recherche d'un cadre
de vie qualitatif. Paradoxalement, ce dernier est amoindri par les modes d'occupation
de l'espace des néo-ruraux en raison de l'impact visuel fort et des problématiques
liées aux migrations pendulaires, aux espaces publics, d la porosité entre centre

® Des données différentes existent entre 'INSEE et le Répertoire des logements locatifs des
bailleurs sociaux dont le Porter @ Connaissance tire ses données. Ce tableau présente les
données qui émanent de I'INSEE.
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ancien et nouveaux quartiers, c'est-d-dire dans les composantes « d’habiter un
espace ». En effet, loin de se cantonner au logement, habiter est aussi pratiquer au
quotidien son espace privatif mais aussi I'espace public au travers de multiples
interactions sociales et sociétales.

Les espaces ruraux sont de nouveaux attractifs avec une recherche de calme, de
tranquillité, d'un autre cadre et qualité de vie se caractérisant par un environnement
préservé avec de faibles nuisances urbaines (bruit, pollution...). Si cela est toujours vrai
au niveau global de la CCCT, certaines communes demeurent plus affectées par les
problématiques décrites ci-dessus qui induisent une remise en cause du cadre de vie
primordialement recherché. L'étalement urbain est accentué par les modéles
d'urbanisation consommateurs d'espace tels que la maison individuelle construite de
maniére diffuse, qui ne respecte pas les préceptes de I'urbanisme durable proné par

une série de lois votées depuis les années 2000 : SRU, GRENELLES 1 et 2, ALUR...

Maisons individuelles en diffus :
5 logements

Maisons individuelles dans un lotissement ou
dans une Zone d’Aménagement Concertée
(parcellaire rationalisé, absence d'espace
public, architecture uniforme):

10 logements

Habitat individuel dense groupe. La maison
quitte le centre de la parcelle, création
d'espaces publics
20 a 30 logements

Mixite petits collectifs et habitat individuel
groupé avec creation d’espaces publics:
50 logements N RN

77

Centre bourg
50 & 70 logements

70

L
2

Zz%;

AT

Figure 7 : Exemples de différentes gestions d'un espace d'un hectare construit ou a
construire’®

« L'urbanisation des communes qu'elles soient périurbaines ou rurales, se caractérise
principalement par la réalisation de lotissements situés en périphérie du centre urbain
et constitués de maisons individuelles. Ce type d'extension urbaine s‘accompagne de
besoins en services et équipement de proximité. De plus, il se révele fortement

consommateur d'espaces agricoles et naturels et ne répond pas aux exigences de

1 Source : CAUE du Tarn
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développement durable : éloignement des commerces et des services, colts élevés
des infrastructures et des réseaux, utilisation de la voiture.. Ce type de
développement s'effectue au détriment des centres anciens dont les immeubles

deviennent insalubres et vacants et qui perdent par conséquent de leur attractivité. »”

La densification n'est pas propre a des situations urbaines, elle s‘adapte autant &
Réalmont, & Le Travet, qu'ad Ronel. La construction de logements et locaux s'est
historiquement réalisée au travers d'un plan d'aménagement dense du foncier,
composé d'une majorité de batiments contigus et d'une minorité de ceux-ci isolés du
reste du tissu bati. Revenir & un modéle plus concentrique de 'habitat et des locaux
techniques et commerciaux permet de renouer avec des formes urbaines insérables
dans I'urbanisation historique et reléve le gradient d'urbanité ou de ruralité qui s'étiole
depuis plusieurs décennies.

Le lien social, décrit plus en amont au travers de la notion « d’habiter », est
intrinséquement lié a une forme de densification qui permet aux espaces du quotidien
de retrouver avec leurs valeurs d'antan. Par le biais, par exemple, du maintien ou du
redéploiement de commerces et de services traditionnels au centre-bourg des
communes, qui favorisent I'atténuation des déplacements et un gain de temps alloué
d la vie communale intra-muros®.

7 Source: Guide de recommandations « Pour un urbanisme durable en Ariége» (Conseil
départemental, version du 4 mars 2016)
® A lintérieur des murs
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2.3 Logements sociaux

La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
(dite loi ALUR ou loi Duflot II), fixe dorénavant un objectif de 25% de logements
sociaux au sein du parc de logements pour les communes de plus de 3500 habitants
(population municipale), membre d'un EPCl de plus de 50 000 habitants
comprenant au moins une commune de plus de 15 000 habitants. Si ce taux de 25 %
n'est pas atteint, la commune contrevenante est soumise a une amende au prorata
du déficit mesuré. Réalmont compte 3356 habitants en 2014 mais n'est pas
concernée par une obligation de création de logements sociaux au regard des
prérogatives éditées précédement.

Sur l'ensemble de la CCCT et d'aprés le répertoire des logements locatifs des
bailleurs sociaux de 2017, il existe au 1* janvier 2016 : 107 logements HLM" dont les

2/3 sont en collectif et le 1/3 restant en individuel..

Entre 2012 et 2014, entre 20 et 30 demandes non satisfaites sont comptabilisées en
fin d'année dont un tiers conrrespondent a des demandes de mutation interne. En
2016, 34 demandes ont été faites, 9 logements ont été attribués, soit un taux
d'acceptation de légérement plus d'un quart®.

Les 2 bailleurs sociaux présents sont TOPH? du Tarn qui gére 92 logements sociaux
et le PACT du Tarn qui en gére 15, en 2016.

Au niveau du bilan énergétique: 8% du parc social est en classe C (ce sont les
logements les plus récents, & savoir 2009), 14% en classe D, 30% en classe E, 35% en
classe F, 7% en classe G, et 6% ne sont pas classés. Les logements les plus récents
sont logiquement les moins « énergivores ». Les % du parc HLM ont plus de 20 ans et
affiche de trés faibles performances énergétiques® mais un effort est néanmoins a
souligner du fait de la production de logements sociaux au sein des communes de
Lombers et Saint-Lieux-Lafenasse au cours des années 2000.

1% Habitation a loyer modéré

20 Source Infocentre NUNIQUE - Données au 17 février 2017

2 OPH : Office Public de 'Habitat

2 Plus de 75% du parc HLM est classé E, F ou G dans le diagnostic DPE de consommation
électrique.

Les logements sociaux font en moyenne 75m® Le parc HLM est tourné vers des
typologies de type 4 et 5 pour prés de six logements sur dix. Prés de la moitié des
logements sociaux sont des T4, et /4 sont des T3. Seulement 14% font 2 piéces ou

moins.

Nombre de logements sociaux, en

2015

Lombers

Montredon-Labessonnié

Réalmont

Roumégoux

Saint-Lieux-Lafenasse

Total

Tableau 11 : Répartition des logements sociaux au sein de la CCCT, au 1* janvier 2016%

2 Répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux [2017]
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Entre 1990 et 1990 | 5o
entre 2000 et 2000 | 14

Depuis 2010 0
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Figure 8: Parc de logements sociaux selon la période de construction dans la CCCT, au I*
janvier 201624

En 2015, lintercommunalité pése pour 0,7% du parc immobilier social au sein du
département du Tarn. Au sein de celui-ci, moins d'1/5 des logements sociaux sont
individuels et plus des 4/5 sont donc en collectifs.

La loi ALUR a aussi pour objectif de réduire le colt du logement pour les locataires,
de développer l'offre de logements locatifs et de permettre la gestion de copropriétés.

La CCCT ne fait pas partie de la zone identifiée comme « tendue » & I'échelle du
Tarn; elle n'est pas considérée par [Etat comme étant prioritaire pour la

programmation du financement de logements locatifs sociaux?®. Par ailleurs, la

demande n'étant pas trés forte, les enjeux résident essentiellement dans la rénovation
du parc (attractivité). L'offre nouvelle devrait plutét passer par des projets
d'acquisition/amélioration ciblés sur les bourgs présentant des services a la
population.

24 Répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux [2017]
2 PAC d'octobre 2016

Tarn
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2.4 Evolution de la construction

=== Nombre de permis de construire autorisés

Linéaire (Nombre de permis de construire autorisés)
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Figure 9 : Evolution de la construction neuve, tout type de logement confondu entre 2003
et 20122¢

Dans 'ensemble, le nombre de permis déposé est assez constant depuis 2003, hormis
une forte baisse en 2009 et 2010 avec 46 et 48 autorisations (en moyenne 67
permis/an, courbe de tendance en orange sur la figure ci-dessus) aprés le pic de 80
autorisations d'urbanisme de 2008. La base Sit@del2 révéle que le nombre de permis
de construire poursuit la baisse enregistrée entre 2011 et 2012, jusqu’en 2015%.

Notons que le travail réalisé dans le cadre de I'Etat Initial de I'Environnement fait état
d'une dynamique de la construction de 71 logements par an entre 2005 et 2015%,

26 Données arrétées & fin aolt 2014 (PAC d'octobre 2016)

27 |l n'est pas possible de quantifier précisément cette baisse car les données ne sont pas
disponibles pour toutes les communes entre 2012 et 2015.

28 Ce travail compléte la période située aprés 2012 sur le graphique précédent et le constat est
cohérent avec les données relatées ci-dessus

La pression de la construction neuve a été la plus forte de part et d'autre de l'axe
Albi-Réalmont, elle décroit avec I'éloignement du péle d'emploi albigeois.

Le poids fort de l'accession a la propriété couplé a la faible de l'investissement dans
le locatif s'explique par la prépondérance trés forte des particuliers en tant que
maitrise d'ouvrage dans la construction de logements neufs. Celle des promoteurs et
des bailleurs sociaux est négligeable.

L'attractivité migratoire du nord de la CCCT entraine une reprise importante de la
construction individuelle neuve a partir de la moitié des années 2000.
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2.5 Synthése du parc immobilier

Forces

Faiblesses

Un parc de logements anciens important et non nécessairement dégradé car
attractif et entretenu

Une construction neuve dynamique qui permettrait de répondre aux besoins
édictés par le SCoT du Grand Albigeois en termes de production annuelle de
logements et permet de rajeunir le parc a la hauteur de la moyenne
départementale

Poursuivre la dynamique de production en allant vers de nouvelles formes
urbaines pour répondre aux besoins générationnels actuels (diversification des
typologies d'habitat)

Réfléchir au développement des communes en proposant une réelle structuration
rurale des hameaux, ainsi qu'une porosité entre ceux-ci et le centre-ville ou
centre-bourg

Privilégier le renouvellement du bati par le réinvestissement des dents creuses de
la zone urbaine actuelle et des logements vacants

Appréhender les enjeux en matiére de qualité du parc privé, notamment sur
Réalmont et Montredon-Labessionnié dans le but d'impulser une politique de

soutien de la réhabilitation du parc privé

Un déséquilibre entre habitat ancien dense et habitat pavillonnaire
consommateur d'espace

Des logements de grandes tailles qui ne facilitent pas les parcours résidentiels et
non adaptés a la taille des ménages (2,3 ind./logement)

Des loyers et des prix dans la construction neuve élevés pour un territoire rural.
Réalmont est en 2013, un des marchés ruraux les plus chers du département

Un parc privé potentiellement indigne en proportion importante a Réalmont et a
lest de la CCCT

Peu de logements sociaux, dont la moitié se trouve dans Réalmont. Les trois-
quarts ont par ailleurs plus de 20 ans

o owemws | Memes

L'émergence de communes-dortoirs pauvres en interactions entre habitants,
fortement occupés par les migrations pendulaires

Les nombreuses constructions a proximité d'équipements agricoles peuvent
contraindre les agriculteurs dans les pratiques.

Des loyers moyens élevés reflet d'un des marchés ruraux les plus chers du
département. L'intégration de I'ensemble de la population au marché locatif est
compromise
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o Dans un but des réductions de la consommation de terres agricoles

3. Prévisions de développement au

ou forestiéres a des fins urbaines et de ['artificialisation de nouveaux

H H lobjectif de réduction de consommation d'espace sur la
regard du SCoT du Grand Albigeois espaces. lobj P
g, g CCCT est de 10 hectares. Sur les 53 hectares fixés avec les 2 autres
1 intercommunalités du o e 'Albigeois ectares) et
qa orizon lités du SCoT (CA de I'Alb (38 h ) et CC

des Monts d'Alban et du Villefranchois (5 hectares)).
Le SCoT du Grand Albigeois actuellement en cours de révision prévoit pour la CCCT

le développement suivant : v Penser le développement économique en favorisant le dynamisme

économique au bénéfice de tout le territoire (Axe 3 du DOO) :
v" Accueil d’environ 2500 habitants supplémentaires (croissance de 1,3%/an),

o Assurer un meilleur équilibre d'activité sur le territoire et favoriser

v" Une taille des ménages revue & la baisse avec une hypothése formulée de . . . -

o ) un maillage du développement sur le territoire, mais également entre
1,87 individu par ménage, .
les territoires.

La construction d'environ 1800 logements & I'horizon 2030, o Accueillir des activités économiques prioritairement a l'intérieur de

Un rythme supérieur & la moyenne communautaire constatée avec une I'enveloppe urbaine et en extension des ZAE existantes.
prévision de 94 logements par an. o Créer de nouvelles ZAE# en répondant & des impératifs
d'implantation et des objectifs de qualité du service, d'intégration

v" Aménager harmonieusement le territoire en promouvant une production de . )
paysagere et de développement durable.

logements responsable et durable (Axe 1 du DOO) :
v' Penser le développement économique en promouvant une gestion durable

o En l'absence de disponibilités fonciéres au sein de la tache urbaine, des sites d'activités économiques (Axe 3 du DOO) :

ou en cas de difficultés avérées de mobilisations, I'urbanisation

devra se faire prioritairement en continuité des bourgs ou des o Requdlifier les sites anciens, notamment ceux en entrées de ville
espaces urbains structures existants. pour permettre d'accroitre leur attractivité et leur accessibilité.
o Assurer environ % de la production de logements au sein de la tache o Optimiser la capacité d’'accueil des sites existants et a venir afin
. .
urbaine existante. de ne pas surconsommer I'espace agricole.

o Réserver au moins 30% d'espaces non imperméabilisés au sein des

Dével le 1 t collectif et i-collectif la b d1/3
o Développe le logement collectif et semi-collectif sur la base d'1/ rouvelles ZAE.

de la production

o Contenir le développement linéaire le long des grands axes de
o Viser une taille moyenne des parcelles en habitat individuel

communication par un aménagement des d'activités se faisant, de
d’environ 700m>.

facon privilégiée, en profondeur vis-a-vis des voies.
v' Préserver et valoriser les ressources en limitant I'urbanisation des espaces

Ces données sont issues du PADD et du DOO du SCOT du Grand Albigeois en
agricoles, naturels et forestiers (Axe 2 du DOO) :

cours de révision durant I'écriture de ce diagnostic de territoire.

29 ZAE : Zone d'Activités Economiques
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4.Situation socio—-économique
générale du Tarn dans le contexte
global du territoire Midi Pyrénées

Les différents éléments abordés ci-dessous permettent dans un premier temps
d'apprécier globalement la situation socio-économique du territoire dans lequel
évolue celui de la CCCT et cela & deux échelles : celle du Département du Tarn et
au-deld celle de l'ancienne Région Midi-Pyrénées intégrée depuis début de cette
année 2016 d la nouvelle grande région « Occitanie ».

Pour des raisons liées & l'absence & ce jour dinformations socio-économiques
agglomérées & cette nouvelle échelle régionale trés récente, les quelques indicateurs
utilisés ci-dessous dans ce point A et 'analyse synthétique qui en est faite s'inscrivent
dans le cadre de l'ancienne région Midi-Pyrénées.

Evolution annuelle moyenne sur 3 ans du nb
d'établissements inscrits au Registre du
Commerce et des Societes (%), 13/T4

3 (28)

16 ks

0.8 &7

o @

! (30)
source - Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées

Nombre d'établissements RCS, 13/T4
19 749

4037

source - Fichiers des CClI de Midi-Pyrénées

Tarn
41 Tissu d'entreprises

Répartition géographique des établissements®® et évolution sur 3 ans

Carte 7 : Répartition géographique des établissements et évolution sur 3 ans (Découpage
par canton au 01/06/2014)*

0 Le nombre d'établissement correspond au nombre d'unité de production géographiquement
individualisée, mais juridiguement dépendante de I'entreprise
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L'économie de ce territoire Midi-Pyrénéen est trés largement dominée par le
puissant poéle urbain de Toulouse qui concentre une large part du tissu
d'entreprises. Le poids de lindustrie aéronautique et des industries liées, de la
recherche et des activités de pointe a forte valeur ajoutée et créatrice d’emplois est
déterminant quant & la répartition des richesses en termes économiques. A ce titre le
Département du Tarn comme les départements voisins de ce celui-ci, sont
véritablement en marge du péle dominant du bassin de Toulouse mais également et
toutes proportions gardées, du pdle métropolitain de Montpellier.

Nous sommes donc ici en présence de territoires « périphériques » qui doivent
rechercher des dynamiques internes s'appuyant pour se maintenir —ou tenter de se
développer- sur des potentialités a la fois de savoir-faire, de ressources qui leur sont
propres.

Nous reléverons en effet cette difficulté de I'héritage historique, comme l'analyse fort
justement le Conseil Départemental du Tarn® qui a fait que la « reconversion de
lindustrie —du Tarn- a été difficilement vécue » et qu'aujourd’hui encore se ressent
« la déroute de secteurs qui se sont considérablement développés au XIXeme siécle
tels que la sidérurgie, I'exploitation charbonniére ou encore la métallurgie ».

Nous reléverons aussi cependant un élément sur lequel insiste a juste titre le Conseil
Départemental du Tarn, & savoir I'importance et le poids des potentialités agricoles
qui permettent I'existence non seulement d’exploitations agricoles, mais aussi celle
d'entreprises au service de ces exploitations, ce qui est particuliérement vrai pour
le territoire de la CCCT, qu'il s'agisse de la transformations de produits agricoles,
de travaux agricoles, de I'approvisionnement en matériel, de son entretien.

Cette activité agricole est bien le fait, comme le décrit le Département, de la mise en
valeur de ce potentiel naturel du territoire puisque « 52% de la surface fotale du
territoire départemental est allouée & l'agriculture. Cela peut paraitre peu, mais c’est
en vérité assez important si on y ajoute les zones d'élevage qui occupent une grande
partie des espaces montagneux. 172 00O hectares sont donc utilisés pour faire
pousser du colza, du blé, du mais et de l'orge, et ce sont quelques 673 500 animaux

3 Source : Observatoire Economique Chiffres Clés CCl Midi- Pyrénées, Edition 2014
32 http:/ /www.tarn.fr/Fr/Pages/default.aspx

\ Centre
Tarn |-

qui vont paitre tranquillement dans les vallées et sur les versants exploitables des
espaces montagneux du département. lls apportent notamment le lait nécessaire a la
production du Roquefort dans les monts de Lacaune»

Les paysages sont d'ailleurs particuliérement marquants et révélateur de cette
activité agricole :

Photographie 1: Champs de céréales a Fauch
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des départements cétiers et son absence de cote qui lui permet de jouer sur le
tableau du tourisme vert ».

Photographie 2 : Champs de paturage a Saint-Lieux-Lafenasse

Photographie 3 : Champs et haies sur flanc de colline a Arifat

Autre richesse, autre ressource : Le tourisme, qui profite & I'ensemble du « secteur
tertiaire », est véritablement porté par la « double influence positive de la proximité

Piéce n°l : Rapport de Présentation Page 30



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal = CC Centre Tarn

@

‘ Centre

Nombre d'établissements® inscrits au RCS (Registre du Commerce et des

Sociétés) par secteur

Nombre Evolution

d'établisse  Industrie | Construction = Commerce | Services | NC annuelle
ments moyenne

Ariége 1076 594 1609 2 216 5 5500 1.8%
Aveyron 2 566 1220 3456 4 567 4 11813 0.7%
Haute- 4 472 6234 13 037 26 860 - 50 603 | 12%
Garonne
Gers 1612 915 2 497 3165 4 8193 3,2%
Lot 1101 784 2 151 3084 - 7120 -0,3%
Hautes- 1302 857 2 925 4 388 ] 9 473 -1,4%
Pyrénées
Tarn 2 459 1655 4 401 5 303 13 818 -0,1%
Tarn-et- 1 065 1089 2 802 3256 4 8 216 0.4%
Garonne
Midi 15 653 13 348 32 878 52 839 18 114 736 0.8%
Pyrénées

Tableau 12 : Nombre d'établissements inscrits au RCS (Registre du Commerce et des
Sociétés) par secteur’
La ventilation des établissements (tableau ci-dessus et graphique ci-aprés) confirme
s'il en était besoin la prépondérance flagrante du tissu d'entreprise de la Haute-
Garonne qui domine largement le territoire Midi-Pyrénéen avec ses 50 603
établissements relevant du Registre du Commerce en regard des 13 818
établissements du Département du Tarn. Cette situation ne devrait pas se modifier
sensiblement dans les années qui viennent. Autre secteur révélateur du poids de la

% Le nombre d'établissement correspond au nombre d'unité de production géographiquement
individualisée, mais juridiguement dépendante de I'entreprise
3+ Source : Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées - Etablissements actifs au ler janvier 2014

Tarn e

Haute Garonne, celui de l'industrie : avec ses 4472 établissements dans ce secteur,
ce département est largement en téte. Le Tarn est cependant correctement placé
en la matiére puisqu'il arrive en 3°™ position derriére I'Aveyron et la Haute-
Garonne, mais loin devant les départements du Gers, des Hautes Pyrénées, du Lot et
de ['Ariege ; cette position plutét favorable étant notamment due & des pdles
Industriels et de recherche s'étant développées autour de Castres et d'Albi, cette
derniére perpétrant aussi des savoir-faire tels que la verrerie avec Verrerie Ouvriére

d'Albi.
8216
Tarn-et-Garonne
1065

Tarn

* 9473
Hautes-Pyrénées
1302
7120
Lot
1101
8193
Gers
1612
50603
Haute-Garonne E
11813
Aveyron
2566
5500
Ariege
1076

f
0 10000 20000 30000 40000 50000 60000

B Total I Services BCommerces BConstruction Bndustrie

Figure 7 : Répartition des établissements par Département et par grand secteur d'activités®®

% Source : Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées - Etablissements actifs au ler janvier 2014

Piéce n°l : Rapport de Présentation

Page 31



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal = CC Centre Tarn

Répartition des Zones d'Activités Economiques dans le Tarn
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Carte 8 : Répartition des zones d'activités économiques dans le Tarn®

La répartition des Zones d'Activités Economiques sur le territoire tarnais laisse apparaitre des espaces relativement vides. Le territoire de la Communauté de Communes Centre

Tarn appartient a ces espaces comparativement sous—équipés en foncier d'entreprise, les pdles économiques de Castres ou Albi exergant une attraction économique sur les

territoires proches.

36 Source : DDT Tarn
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4.2 Situation de I'emploi tarnais

Répartition géographique de I'emploi et évolution sur 3 ans : une évolution négative sur le territoire de la CCCT
| \ \ (1

Evolution annuelle moyenne sur 3 ans de I'effectif
salarié des établissements inscrits au Registre du
Commerce et des Sociétés sur un an (%), 13/T4

(29)

- g; @7
. (30)

b (28)

) (28)

source ; Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées

Effectif salarié des établissements RCS, 13/T4
156 720

. 39 180

source . Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées

Carte 9 : Répartition géographique de 'emploi et évolution sur 3 ans (Découpage par canton au 01/06/2014)%

37 Source : Observatoire Economique Chiffres Clés CCl Midi- Pyrénées, Edition 2014

Piéce n°l : Rapport de Présentation Page 33



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal = CC Centre Tarn

@

‘ Centre
Tarn ........

Ventilation des effectifs salariés par nature d'activités

Construction

10,4%
Commerce

Industrie

21,6%
24, 7%
NC
0,0%
Services
43,3%

Figure 10 : Ventilation des effectifs salariés par nature d'activités®

Les indicateurs des tableaux et graphiques qui suivent & savoir : Effectif salariés des

établissements nombre d'établissements et mouvements d'établissements
(inscriptions et cessations) permettent de positionner plutét favorablement
l'activité économique du Département du Tarn comparativement aux
départements appartenant & ce méme territoire Midi-Pyrénéen, hors celui de la

Haute-Garonne, qui reste en téte de la plupart des indicateurs économiques :

v' En matiére de répartition des effectifs salariés s'agissant des activités
relevant de l'industrie ou encore de la construction, secteurs pourvoyeurs
d'emplois, le Tarn occupe la 2°™ place aprés le département leader de la
Haute Garonne devant I'Aveyron et les Hautes-Pyrénées. Le Tarn «pése»
donc pour chacun de ces deux grands secteurs que sont l'industrie et la
construction 11% du total des emplois du territoire Midi-Pyrénéen.

v" En nombre d'établissements relevant de I'Industrie inscrits au Registre du
Commerce et des Sociétés, le Tarn occupe la 3éme place avec ses 2106

8 Source : Observatoire Economique Chiffres Clés CCl Midi- Pyrénées, Edition 2014

établissements, pesant ainsi prés de 16% du total des établissements du
territoire Midi-Pyrénéen.

v" Enfin s'agissant des mouvements d'établissements, le Tarn est en 3™
position s'agissant des inscriptions avec un effectif de 248, loin devant les
Départements du Gers (158), du Tarn-et-Garonne (107), du Lot (78), des
Hautes-Pyrénées (77) et enfin de I'Ariége (76). Plus décevant est le 2°m¢
rang du Tarn en matiére de Cessations d'activités : avec 203 cessations, ce
Département est loin devant les autres Départements du territoire Midi
Pyrénéen.

Effectifs salariés des établissements inscrits au RCS

Effechfs Industrie Construction =~ Commerce Evelifion
salariés annuelle
Ariege 6 528 2 498 5300 6 053 20 379 1%
Aveyron | 14789 5 965 12 048 13121 45923 ~0.6%
Houte- 74 017 3] 623 59 612 176 203 | 341455 0.4%
Garonne
Gers 6 359 2 809 8 290 7319 24 777 22%
Lot 8776 2678 6 424 7357 25 235 -13%
Hautes= 1 15154 4735 9 337 14828 | 38634 -11%
Pyrénées
Tarn 16 250 6380 14 950 18173 55 753 -0.9%
Tarn-et= 1 483 4 414 10 526 10207 | 32630 ~0,6%
Garonne
Midi- 144 356 60 682 126 487 | 253261 | 584 786 0.0%
Pyrénées

Tableau 13 : Effectifs salariés des établissements par département de I'ancienne région
Midi-Pyrénées®

37 Source : Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées / URSSAF Midi- Pyrénées
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Emploi et établissements de I'Industrie i : '
Ariéege 30% I
| |
Evolution Evolution Aveyron 30% I
Déoart : Nombre d' % par Effectif par \ | \
eparemen’ | gablissements - rapport  salarié rapport a Haute-Garonns 21% I
& 2013 2013 - ‘
Ariége 916 69% | 4.4% 6184 | 45% 0.1% ‘ :
Lot 32% I
Aveyron 2 316 17,4% 2,9% 13947 | 10,1% 0,6% ‘ '
Hautes—-Pyrenéees 23% l
Haute- 27,7 .
3695 1.5% 72133 | 52,4% 1.4% >
Garonne % TARN Tarn | 27% I
Gers 1418 10,6% | -01% 5 831 4.2% -3.3% Tarn-et-Garonne 21% I
Lot Q3] 7.0% 11% 8 531 6.2% 2.5% 0% 10% 20% 30% 40%
HGEJ’reIs— 1 06] 8.0% _06% 8 845 6.4% 02% Figure 11: Poids de lindustrie dans le nombre total de salariés*
Pyrénées
Tarn 2106 15,8% 0,7% 15 41 1,2% 0,8%
Tam-et- 877 006 1 0g% | 6869 | 50% | 14%
Garonne %
Midi-Pyrénées 13 320 100% 14% 137 751 | 100% 0,9% m Industrie

Tableau 14 : Nombre d'établissements inscrits au RCS (Registre du Commerce et des
Sociétés) par département de I'ancienne région Midi-Pyrénées et effectif salarié au
2éme trimestre 201440

M construction
W commerce

W services

Figure 12 : Répartition des salariés du Tarn par nature d’établissement*?

40 Source : Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées / URSSAF Midi- Pyrénées 4 Sources : Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées / URSSAF Midi- Pyrénées
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Départements Inscriptions Cessations Evolution .
Filia Nombre ¢ Effectif salarié Evolution par
Ariége 76 5 25 25 SIS d'établissements poér‘ r;glgor == SEEE rapport a 2013
Aveyron 276 18,2 na 1,6 )
Industrie
Haute-Garonne 493 32,6 368 37,4 Agro- 948 -0,5% 16 320 15%
Gers 158 104 59 6 Alimentaire
Lot 78 52 55 56
° Filiére Bois 3519 0.4% 15 569 -25%
Hautes-Pyrénées | 77 51 59 b
Tarn 248 16,4 203 20,6 Métallurgie et
transformation
Tarn-et-G 107 7 101 10,3 9 o
arn-et—uaronne des métaux 877 1.2% 18 342 31%
Midi-Pyréné 1513 100 984 100
TTyrenees Industrie de
Tableau 15 : Nombre de mouvements d'établissements* en 2013* I'habillement 300 -0.3% 2 358 -35%
et du textile
Inconnu
_ 1% Total 5666 105 178
0ao
salaries 50 et plus
84.,5% 3,2% Tableau 16 : Filieres de I'Industrie les plus représentatives en Midi-Pyrénées*
20 a _49
salaorlés Un focus sur les activités de I'Industrie en Midi Pyrénées permet d'identifier la
4,9% place prépondérante de la filiére bois en nombre d'établissements puisque cette
10 4 19 activité représente prés d'un établissement dur trois. Pour autant, en matiére
salariés d’emplois, ce sont les filiéres « Métallurgie et Transformation des métaux » et
6.3% celle de I' «<Agro-alimentaire » qui pésent le plus avec respectivement 17,5 et

15,5% du total des emplois de 'Industrie.

Figure 13 : Répartition des établissements par tranche d'effectif en Midi-Pyrénées®

4 Sources : Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées

4 Le nombre d'établissement correspond au nombre d'unité de production

géographiquement individualisée, mais juridiquement dépendante de I'entreprise
4 Sources : Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées

4 Sources : Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées / URSSAF Midi- Pyrénées
46 Sources : Fichiers des CCl de Midi-Pyrénées / URSSAF Midi-Pyrénées
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Emploi et établissements du commerce et des services

Nomire Evolution (par
Activité "établi t
ctivité d'étab |(s*s;emen S rapport & 2009)
Alimentaire 785 17.6% -7.9%
Super-Hyper- 79 18% 1.3%
Grands magasins
Equipement de la 53] 1.9% 1%
personne
Eqmpem.en’r de la 500 1.9% 0%
maison
Culture, loisirs 169 3.8% -13,3%
Automobiles, 693 15.6% 8.6%
motos
Commerces non
sédentaires, vente
& distance, 509 4% -13.6%
automates
Santé, beauté 674 15,1% -0,9%
Services ayant un
) 21 47% -1.9%
point de vente
Divers 271 61% 4,6%
Total 4 45] 100% -31%

Tableau 17 : Effectif et évolutions dans le Tarn*

4 Source : Observatoire Economique CCl Midi Pyrénées, Département du Tarn

Evolution (par rapport a

Activité Effectif salariés

2009)
Alimentaire 1927 15,1% 3.8%
S -H -
pper-rypert. 3230 25.2% 3,8%
Grands magasins
Equipement de la
117 87% 2.6%
personne
EqL'upemen’r de la 1532 12.0% —24%
maison
Culture, loisirs 430 3,4% -7.3%
Aut biles,
uromonlies 2126 16,6% ~33%
motos
Commerces non
feden’rolres., vente 155 28% 37.6%
a distance,
automates
Santé, beauté 1395 10,9% -8.3%
Services ayant un
point de vente 346 2.7% 55%
Divers 336 2.6% 15.9%
Total 12 794 100% 0.9%

Tableau 18 : Effectif salarié des établissements inscrits au RCS dans le Tarn au 2éme
trimestre 201448

48 Source : Observatoire Economique CCI Midi Pyrénées, Département du Tarn
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S.Etat des lieux socio-économiques

de la CCCT

Notons que des éléments de cette partie du diagnostic sont recensés et analysés
dans ['Etat Initial de I'Environnement (EIE). C'est notamment le cas pour ['offre en
équipements de santé, équipements sportifs, équipements culturels et les

commerces au chapitre 6.2 de I'EIE. Un zoom sur l'offre commercante au sein de la

CCCT est réalisé dans cette méme partie (p 229 et suivantes).

5.1 Tissu d'entreprises

Le tissu d'entreprises de la CCCT est réparti comme suit :

Situation ensemble

ablisseme otal généra rEelelaitilelg =a 8 Tarn répartition en

%

Agriculture 282 26 |

Industrie 96 9 8

Construction 129 12 I

Commerce 13 10

Services 34] 3 55

’:j;l::l:jf“m 128 12 15

Total 1089 100 100

Tableau 19 : Répartition des établissements par nature d’activités*?

4 Source : Connaissance locale de I'Appareil Productif - 2013

M Agriculture
M Industrie

W Construction
@ Commerce

M Services

B Administrations
publiques

J

Figure 14 : Répartition en % des établissements du territoire de la CCCT par nature
d'activités®™

Nous noterons une similitude entre les deux « profils économiques » du Tarn et de la
CCCT, & savoir un poids des secteurs Industrie, Construction et Administrations
Publiques assez semblable. Une différence notoire cependant est a souligner : le
Poids de l'agriculture nettement plus élevé en territoire CCCT qui est presque
trois fois plus important en nombre d'établissements que dans I'ensemble du
territoire tarnais. La deuxiéme différence sensible est celle des établissements
relevant du commerce et des services : 'addition de ces deux secteurs donne une
part de ces établissements plus élevée dans I'ensemble du Tarn qu’au sein de la

CCCT.

Dans le tableau en page suivante, ont été listées quelques-unes des plus grosses
entreprises ayant leur siege et exergant leur activité a partir du territoire de la
CCCT. Cette liste indicative et sans doute non exhaustive confirme le poids des
activités agricoles ou liées a I'agriculture. Elle fait aussi apparaitre la place des
activités a caractére industriel et celle liées a la construction ainsi que la place
des activités de carriéres et d'extraction de matériaux, ces derniéres sont
particuliérement présentes sur le territoire de la CCCT.

%0 Source : Connaissance locale de I'Appareil Productif — 2013
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La présence des carriéres, nichées dans les creux des reliefs, marquent de leur Ce que l'on peut également noter, c’est I'ancienneté de ce tissu d’entreprises, la
activité le territoire tarnais et celui de la CCCT plus ancienne, la minoterie Batigne, ayant démarré son activité en 1920. Les dates

de démarrage de ces entreprises s'étalent des années 60 jusqu'au seuil des années
2000. La pérennité de ces entreprises souvent familiales, témoignent de leur
solidité et révéle un véritable « ancrage » économique propre au territoire
Centre Tarn.

Activités princioal
S e s Années de Effectifs

Siéges Chiffre d'Affaires

des entreprises

o création salarié
phares du territoire
Vente de matériel 1976 77 Réalmont 25a30 M €
agricole
Minoterie 1920 30 Réalmont 25a30 M €
Location utilitaires Réalmont 5a20 M€
Construction de 50 a 99 Réalmont 50l0M<£€
réseaux pour fluides, 1980
Terrassement,
Forage, Génie civil,
Assainissement
Construction de 1969 3a5 Réalmont 3a4M%£
routes et autoroutes
Fabrication d'articles Réalmont 3a4M%£
en f)lS métalliques, de 1971
chaines et de ressorts
Pharmacie Réalmont 3a4M%£
Constructions
meétalliques 1998 639 | Lombers 354 M€
Charpentes
Photographie 4 & Photographie 5 : Carriéres a Montredon-Labessonnié e
métalliques
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Activités principales 5.2 Situation en matiere d'implantations de zones

Années de Effectifs

o - Siéges Chiffre d'Affaires
création salarié

des entreprises

d'activités, d’entreprises et d'équipements :

phares du territoire

Location, réparation ZAE communautaires

de matériel médico- N R La Communauté de Communes Centre Tarn dispose actuellement de 3 Zones
hirurgical 2004 10al9 Lombers 3a4M%£ L ) i ] =
c 9 d'Activités Economiques réparties sur les 3 communes de Laboutarié, Lombers

et Montredon-Labessonnié :

Travaux de
terrassement

. ZAE LES
courants et fravaux 2007 20 & 49 Lombers 234 ME Informations ZAE LABOUTARIE ZAE LOMBERS FOURNIALS
préparatoires I ——————————

Localisation Lieu-dit La Plaine & l'est Lieu-dit La Commune de
Fabrication de du centre bourg de plaine de Gau, Montredon-
carrosseries et Iy Iy

N N Laboutarié commune de Labessonnié

remorques 1988 20 a 49 Lombers 3a4M%£€ Lombers
Travaux de Vocation Mixte Mixte Mixte
construction

Superficie 2,6 ha /18 ha 8.6 ha 1,28 ha

spécialisés, Maison - 1973 Laboutarié 3a4M%£€

Déco - Jardin dont cessible

Entreprise de Lots 3 lots Pas de lots | Pas de lots
terrassement. fravaux disponibles disponibles dans | disponibles dans
de démolition 1992 20 a 49 Lamillarié 344 M€ immédiat, 4 & 6 | limmédiat, lots &
lots & terme terme
Charpente
métallique, Découpage Surfaces a la demande Surfaces a la |/
construction et la des lots demande
rénovation de 1996 6a9 Laboutarié | Moins de 3 M€
batiment Equipements | Terrains viabilisés, Fibre | Terrains /
optique viabilisés,  Fibre
Tableau 20 : Classement des plus grosses entreprises du territoire de la CCCTY optique
Prix au m2 12 € 13€ /

5 Sources : Indication du Chiffre d'Affaires : Fichiers BFM Business, Classement des plus
grosses entreprises du Tarn, Extraction des entreprises du territoire de la CCCT par
commune. Indications sur les activités, 'année de création et le nombre de salariés : Site
internet des entreprises elles-mémes.
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Informations

ZAE LABOUTARIE

ZAE LOMBERS

ZAE LES
FOURNIALS

Exonérations | Exonération de la part | Exonération de
communale de la Taxe | la part ~
d'’Aménagement communale de la
Taxe
d'’Aménagement
Entreprises RAGT Médical Services | ADHL,  spécialisé
présentes ) o 8l dans
Services auxiliaires des S
dont . aménagement
, transports / Entreposage | Etablissement _ )
entreprise L - . urbain en pierre
non frigorifique produits | Martinez
« phare » . naturelle.
agricoles FEMIL
Albert & Fils,
CUMA SCl LOCO SG”e enfreprise du
I'Atelier regroupant 25 | postqurant batiment et Génie
exploitations : découpe, Civil Hydraulique
’Z.onsfrorr;ohf)n cIe’r vente ESAT du  Tam
irecte de viande Ateliers de
Montredon :
construction de
monuments
funéraires
Extensions ou | 6 a plus long terme Permis 3 ha acquis par la

aménageme
nts projetés

d'’Aménager de
4 & 6 lots

CCCT

Tableau 21 : Informations sur les 3 ZAE de la CCCT

Autre Zones d'activités communales

ZA de La Prade, achevée depuis 20 ans, située sur la commune de Réalmont

Superficie : 5,5ha ; Pas de lots disponibles

Vocation : Artisanale, Equipements Publics (Centre départemental de permis de
conduire, atelier municipal, atelier communautaire, piste de bi-cross, Croix Rouge,
entreprises publiques (EDF)

Commercialisation privée - Pas de réserve fonciére publique

Globalement, il existe peu de zones d'activités sur le territoire de la CCCT et
leur superficie totale (ZAE Intercommunales ou communales) est d'environ
20ha. L'offre publique fonciére est adaptée au niveau territorial et de nature aux
demandes d'entreprises. Pour faire face & la demande de foncier, la CCCT a
engagé des projets qui devraient permettre a terme de combler cette lacune ; les
prix pratiqués pour ce foncier étant particuliérement compétitifs, I'implantation de
nouvelles activités devrait étre facilitée.

Ainsi, 3ha ont été acquis par la CCCT sur la commune de Montredon-Labessonnié
dans le but de permettre une extension de la Zone des Fournials. Linitiative a
également été prise de lancer un également un Permis d Aménager au lieu-dit « La
plaine de Gau» sur la commune de Lombers (Figure 15: Plan du projet de «
Lotissement d'activité » sur la commune de Lombers). Ce permis d'aménager
devant permettre la création de 4 & 6 lots & terme. Enfin, 9 autres lots devraient étre
proposés également & moyen terme aux entreprises au Lieu-dit La Plaine a I'est du
centre bourg de Laboutarié (Figure 16 : Plan du projet de « Lotissement d'activité »
sur la commune de Laboutarié), 3 de ces 9 lots étant en cours de viabilisation au
moment des études de la mise en ceuvre du PLU Infercommunal.

Ce sont donc prés de 10 lots & court ou moyen terme qui seront proposés aux
entreprises sur les communes de Laboutarié et Lombers, et a plus long terme,
environ 6 lots dans le cadre des 3 ha acquis par la CCCT sur la commune de
Cette d'offre
anticipation suffisante & la hauteur des demandes existantes et futures.

Montredon-Labessonnié. perspective devrait permettre une
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2au COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PLAN DE COMPOSITION
CENTRE TARN Version 4
Ropiiiaiintc ool iyl Commune de LOMBEF_\‘S Echelle : 1/2 000

e Lotissement & vocation économique

Figure 16 : Plan du projet de « Lotissement d’activité » sur la commune de Laboutarié®

52 Source : Document fourni par la CCCT
53 Source : Document fourni par la CCCT

Activités relevant de la chambre des métiers et de I'artisanat sur le

territoire communautaire
Les activités de la CCCT relevant de la chambre des métiers et de l'artisanat

identifiées sont :

Nombre Répartition en
Nature des activités P

d'entreprises %

Activités liées a I'agriculture 17 6
Travaux publics, terrassement 15 5
Construction 104 38
Services 84 3]

Fabrication de produits alimentaires,

restauration 12 4
Petites prestations diverses 43 16
Total 275 100

Tableau 22 : Répartition des établissements relevant de la Chambre des Métiers et de
I'Artisanat par nature d’activités™

Nous reléverons le poids déterminant de la construction et des services dans les
entreprises relevant de la Chambre des Métiers et de 'artisanat.

54 Source : Fichier 2015 Chambre des Métiers du Tarn, extraction Territoire CCCT
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Hébergement et équipements touristiques

Le territoire de la CCCT est doté d'une offre en hébergement et équipements
touristiques a prendre en compte dans I'analyse du territoire et son fonctionnement
économique. Cette offre est synthétisée ci-dessous :

On peut cependant noter qu'il existe sur le territoire, 70 & 80 hébergements dont :

51 meublés (d'une capacité moyenne de 4 a 6 personnes)
e Une dizaine de chambres d'hétes

e Un hétel

e Un centre d’hébergement pour groupes

e 5 gites communaux de 5 personnes

Cet inventaire laisse apparaitre un manque d’hébergements collectifs. Font
également défaut, des hébergements haut de gamme, lesquels ne représentent
que 5% de l'offre générale en hébergements (Cf. carte en page 242 de I'Etat
Initial de I'Environnement) .

Equipements Touristiques

CCCT Département Région

. Loués a
. Loues clientéle
Etblts. % Emplacements % a d
année =
passage
3 2 1 50% 43 60% 0 0% 43 60%
étoiles
Non
} 1 50% 29 40% 0 0% 29 40%
classés
Total 2 100% 72 100% 0 0% 72 100%
Tableau 23 : Capacité d’hébergement dans la CCCT par type de campings®
. Rapport
Etblts. Chambres
Non classés 2 100% 24 100% 2%o
Total 2 100% 24 100% 2%

Tableau 24 : Capacité d’hébergement dans la CCCT par type d’hétels>®

Notons que la CCCT ne dispose pas de campings de 1, 3, 4 ou 5 étoiles et que
les deux hotels existants sur le territoire communautaire ne sont pas classés.

55 Source : Direction du tourisme, Insee — 2016
5% Source : Direction du tourisme, Insee — 2016

Taxi 2 97 1186
Aéroport 0 1 5
Gare avec TAGV (train & grande vitesse) | O 0 8
Agence de voyage - Office de tourisme | 2¥ 3l 379
::ozrg\g’;;)n Touristique (Pas de données 3 57 406
Gare sans TAGV (train & grande vitesse) | O 18 n8

Tableau 25 : Equipements touristiques dans la CCCT, le département et I'ancienne
4 qions8
région

% La CCCT dispose d'un office de tourisme avec un bureau & Réalmont ainsi que d'une
antenne a Montredon-Labessionnié.
%8 Source : Insee, Base Permanente des Equipements - 2015
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Le territoire de la CCCT est peu doté en matiére d'équipements touristiques liés
aux déplacements.

Poids des résidences secondaires

Part des Résidences secondaires

CCCT Département
10% 7%

Tableau 26 : Poids des résidences secondaires®

Les indicateurs ci-dessus témoignent d'une relative faiblesse en matiére
d'équipements et d’hébergements touristiques. Le poids des résidences
secondaires comparativement plus élevé sur le territoire de la CCCT que sur
lensemble du département du Tarn constitue plutét un atout en termes de
Tourisme, au regard notamment de la faiblesse de l'offre en hébergement. Cette
offre en hébergement est une faiblesse du territoire qui le prive d'une ressource
économique.

Equipement commercial

L'équipement commercial de la CCCT est détaillé dans le tableau ci-dessous :

Activité ‘ 2015
Hypermarché ]

Supermarché

Grande surface de bricolage

Supérette

Epicerie

Boulangerie

Boucherie charcuterie

Produits surgelés

Poissonnerie

—|O|—=|0|®| WO O|—

Librairie papeterie

% Source : Insee, 2013

Magasin de vétements

Magasin d'équipements du foyer

Magasin de chaussures

Magasin d'électroménager

Magasin de meubles

Magasin d'articles de sports et de loisirs

Magasin de revétements murs et sols

Droguerie quincaillerie bricolage

Parfumerie

Horlogerie Bijouterie

Fleuriste

Magasin d'optique

DN =IO~ OIOIOI0O|— 0w

Station-service

Tableau 27 : Répartition des Commerces sédentaires par activité®©

L'équipement commercial du territoire de la CCCT est marqué par l'attraction
exercée par les péles que constituent Castres et Albi et au-deld celui plus
important encore de Toulouse. Le territoire dispose cependant d'un pdle
commercial @ Réalmont qui constitue un péle de proximité, qui répond mais de
fagon limitée a des besoins exceptionnels comme la quincaillerie, I'habillement
et la chaussure. L’évasion commerciale reste une réalité puisque prés de 60%
des actifs quittent le territoire pour travailler (voir pages suivantes § Situation en
matiére d'emploi § Taux de chémage et répartition des lieux de travail des actifs
occupés) et donc consomment a I'extérieur du territoire de la CCCT. Cependant
les indicateurs relatifs a I'évolution de I'emploi dans ce secteur du commerce ne
sont pas révélateurs d'un déclin de l'offre commerciale qui se maintient (voir
tableaux et graphique suivants). L’évasion commerciale concerne donc surtout les
dépenses exceptionnelles, |offre sur le territoire en commerces et services
traditionnels aux particuliers (Tableau 30 : Equipements en matiére de services
d'action sociale) combinée a celle du péle de proximité situé & Réalmont
satisfaisant & la demande.

0 Source : Insee, Base Permanente des Equipements
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Il faut cependant considérer que le bassin de vie® de Réalmont, qui s’est
structuré a partir de l'offre de services et de commerces du Bourg Centre du
méme nom, exerce une réelle influence sur la quasi-totalité du territoire de la
CCCT et que cette influence déborde méme sur la Communauté de Communes
voisine, celle de Lautrécois-Pays d’Agout.

Evolution des emplois salariés dans le commerce

Comme précisé en amont, les emplois salariés dans le commerce se maintiennent
plutét bien sur le territoire communautaire :

Potentiel de consommation des ménages

L'alimentation reste le poste principal de consommation des ménages. A noter la
part non négligeable de I'équipement a la personne :

Potentiel de consommation 2014

Postes de consommation Montants en €uros

Nombre d'emplois Evolution

2009 2014 (en val) (en %)
CCCT 211 2 07 -4 -2%
Département 14 581 14 357 -224 -2%
Région 115 285 15156 -129 0%

Tableau 28 : Evolution des emplois salariés®

¢ Bassin de Vie : Plus petit territoire sur lequel les habitants ont accés aux équipements et
services les plus courants.
2 Source : Urssaf

Alimentation 26 749 570 27 %
Repas pris & I'extérieur 7 340 208 7 %
Equipement de la personne 11724 525 2 %
Equipement de la maison 10 271729 10 %
Automobile et cycles 17 562 797 18 %
Culture / Loisirs 12 811 846 13 %
Tabac, cigarettes 3171 051 3 %
Santé et services 9 318 655 9 %
Ensemble des 4 463 ménages 98 950 38l 100 %

Tableau 29 : Potentiel de consommation des ménages dans la CCCT, en 2014%

3 Sources : INSEE - CCI FRANCE
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Equipements en matiére de services Centre provisoire d'hébergement (Croix Rouge) 1
Une offre en matiére de services sur le territoire de la CCCT existe mais semble Centre accueil demandeur d'asile 0
sous dimensionnée par rapport & une population vieillissante et une arrivée de Foyer d'hébergement (17 places) 1
jeunes ménages avec enfants sur le territoire : ADMR®® 6

Nature des services ‘ Nombre Maisons d'Enfants & Caractére Social (Service 5

éducatif et thérapeutique) (5 et 7 places)

2 + 4 maisons partagées (12

Personnes dgées : hébergement
EHPAD® (70 et 65 lits)

chambres) + 49 résidences Autres établissements (Maisons de santé) 2

(CCAS) Tableau 30 : Equipements en matiére de services d'action sociale®”

Personnes agées : soins a domicile
Service de Soins Infirmiers & domicile (SSIAD) — 1
Vallée du Dadou et du Tarn a 'Agout

Personnes dgées : services d'aide 5

Personnes agées : foyer restaurant 0

Personnes agées : services de repas a domicile

(ADMR)

Garde d'enfant d'age préscolaire 1

Enfants handicapés : hébergement

Enfants handicapés : services & domicile ou
ambulatoires

Adultes handicapés : hébergement

Adultes handicapés : services
Service d'accompagnement & la vie sociale (SAVS)

Travail protégé
ESAT® (50 pensionnaires)

Aide sociale & I'enfance : hébergement

Aide sociale a I'enfance : action éducative

CHRS : centre d'hébergement et de réinsertion

O |O|O

sociale

¢4 EHPAD : Etablissement d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes 66 ADMR : Aide & domicile en milieu rural
6 ESAT : Etablissement et service d'aide par le travail %7 Source : Insee, Base Permanente des Equipements — 2015 - CCCT
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L'offre en services aux particuliers sur le territoire communautaire semble adaptée a
la CCCT mais trés localisée, notamment & Réalmont et Montredon-Labessonnié :

Nombre d'équipements

Police 0
Gendarmerie 2
Cour d'appel 0
Tribunal de grande instance 0
Tribunal d'instance 0
Conseil de prud’hommes 0
Tribunal de commerce 0
Agence spécialisée 0
DGFiP 0
DRFiP 0
DDFiP ]

Banque, Caisse d'Epargne 5
Pompes funebres 1

Bureau de poste 2
Relais poste commergant 0
Agence postale communale 2
Réparation auto et de matériel agricole 21
Contrdle technique automobile 1

Location auto-utilitaires légers 0
Ecole de conduite 2
Magon 3]
Platrier peintre 20
Menuisier, charpentier, serrurier 16
Plombier, couvreur, chauffagiste |

Electricien 15

Centre|
Entreprise générale du batiment 1
Coiffure 22
Vétérinaire 4
Agence de travail temporaire O
Restaurant 18
Agence immobiliere 10

Blanchisserie-Teinturerie

Soins de beauté

Réseau partenarial Péle Emploi

2
5
Réseau de proximité Pole Emploi 0
O
O

Maison de justice et du droit

Antenne de justice O

Tableau 31 : Equipements en matiére de services aux particuliers®®

8 Source : Insee, Base Permanente des Equipements - 2015
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53 S"’UGﬁOI’] en matiere d'emploi Comme le montre les données ci-dessous, trois quarts des 15-64 ans sont actifs et

2/3 d'entre eux ont un emploi. La situation de la population active est plutét

satisfaisante :
Taux de chémage 2013 et répartition des lieux de travail des actifs

occupés

Population en 2013 de 15 & 64 ans par type d'activité

Si le Taux de Chémage de 11% est sensiblement plus élevé qu’'au niveau national

(9.9%) il est néanmoins légérement plus faible que celui du Département du Tarn Ensemble 6 605

(.4%) : Actifs en % 754
Nombre de chémeurs 549 Actifs ayant un emploi en % 67,1
Taux de chémage en % 1.0 Inactifs en % 24.6
Taux de chémage des hommes en % 9.8 Eleves, étudiants et stagiaires non 76
Taux de chémage des femmes en % 12,4 rémunérés en % '
Part des femmes parmi les chémeurs en % | 53,2 Retraités ou prérefraités en % 95

Autres inactifs en % 7.5

Tableau 32 : Chémage (au sens du recensement) des 15-64 ans®’
Tableau 34 : Population en 2013 de 15 a 64 ans par type d'activité”

L'indice de concentration d’emploi donné par I'INSEE pour 'année 2013 (rapport
entre le nombre d'emploi au lieu de travail et le nombre de personnes actives) qui
est de 58,1% est plutdt favorable au territoire de la CCCT :

Emploi et activité

Nombre d'emplois dans la zone 2567

Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 4468
Indicateur de concentration d’'emploi 58,1
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus (en %) 56,4

Tableau 33 : Emploi et activité dans la CCCT7®

70 Sources : Insee, RP2008 et RP2013 exploitations principales lieu de résidence et lieu de
travail.
%7 Source : Insee — 2013 7' Sources : Insee, RP2008 et RP2013 exploitations principales
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Répartition des emplois salariés par nature d'activités et évolution 2009-

2014

CCCT Département | Région
Activités Evolution ‘ Evolution ‘ Evolution
2009 2014
% % %
oz Agriculture, 8 7 3% 4% 1%

sylviculture et péche

Fabrication de
denrées alimentaires,
cl de boissons et de 82 83 1% -1% 2%
produits a base de
tabac

o Cokéfaction et 3 3 0% 0% 10%

raffinage

Fabrication
d'équipements
électriques,

c3 électroniques, 1 13 1200% 2% -7%
informatiques ;
fabrication de
machines

4 Fabrication de 46 40 “13% 2% 20%

matériels de transport

5 Fabrication d'autres 206 156 _24% -8% -2%

produits industriels

Industries extractives,
énergie, eau, gestion

de des déchets et 8 13 63% 7% 7%
dépollution

fz Construction 261 227 -13% -11% -9%
Commerce ;

9z réparation o] 207 oy oy, i

d'automobiles et de

motocycles

Tarn ........
hy | [romsports ef o |62 |2% 1% 4%
entreposage
i |1Sbergementel g 34 gy 1% 6%
restauration
iz Informah.on ?f 0 3 NA 99, 2%
communication
Activites fi =
kz crvnes inaneieres 22 |100% 2% 5%
et d'assurance
Iz Activités immobiliéres |5 2 -60% -14% -13%
Activités scientifiques
t techni ;
mn ¢ecnmanes: 147 |53 |13% -3% 7%
services administratifs
et de soutien
Administration
publique,
oq enseignement, santé | 121 139 15% 6% 6%
humaine et action
sociale
Autres activités de o o o
ru e 86 112 30% 7% 7%
Total 1194 (1176 |-2% -1% 3%

Tableau 35 : Répartition des emplois salariés par nature d'activités et évolution 2009-

201472

On notera une baisse sensible des emplois dans la construction ainsi que dans

« fabrication d'autres produits industriels ». Dans une moindre mesure au regard

des effectifs concernés, les emplois relevant des activités immobilieres sont

également en recul.

Dans le méme temps, plusieurs postes marquent une nette progression qu'il convient

toutefois également de relativiser au regard des effectifs concernés : la fabrication

d'équipements (électriques, électroniques, informatiques, fabrication de machines)

connait une forte hausse de l'effectif salarié, sans qu'il soit cependant possible de

vérifier la pérennité de ces emplois. Dans deux autres domaines qui sont ceux des

72 Source : Urssaf et Acoss, base Sequoia
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banques et assurances on a ld encore une progression importante relativement &
l'effectif concerné. L'administration publique n'est pas en reste de cette progression,
et cette fois avec des effectifs relativement importants. Enfin dans les mémes ordres
de grandeur, les « autres activités de services » progressent de 30% durant cette

méme période 2009-2014.
Répartition des actifs occupés par grandes catégories d'activités

Considérons la répartition des actifs occupés par grandes catégories d'activités. Les
secteurs « commerce, transport, services divers, administration publique,

enseignement, santé, action sociale » sont les plus représentés :

Activités Nombre

Répartition en %

Tarn ........
Répartition des établissements du territoire par tranche d'effectif salarié

et nature d’activités

1a 9 10a19 20349 50o0u+ Total

salariés  salariés  salariés  salariés  général

Etablissements O salarié

Agriculture 49] 18
Industrie 402 15
Construction 268 10

Commerce, Transport, 888 2

Services divers

Agriculture 257 24 0 ] 0 282
Industrie 61 23 7 5 0 96
Construction 1 32 2 4 0 129
Commerce 66 42 3 2 0 113
Services 274 64 0 2 1 34]
AdrrTinis’rro’rions 69 29 3 5 5 128
publiques
Total 818 224 25 19 3 1089

Administration publique,
Enseignement, Santé, 684 25
Action sociale

Total 2733 100

Tableau 36 : Répartition des actifs occupés par grandes catégories d’activités”

73 Source : Insee — 2013 la population active ayant un emploi est comptée au lieu de
résidence

Tableau 37 : Répartition des établissements du territoire par tranche d'effectif salarié et
nature d’activités’

Le tableau ci-dessus indique clairement la part trés largement dominante des
établissements sans salariés ou inférieurs a 9 salariés. On est bien en territoire de
la CCCT dans un tissu composé essentiellement de TPE, & limage du profil
caractéristique des entreprises des territoires supra-intercommunaux.

74 Source : Clap - 2013
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Evolution des emplois salariés du secteur marchand dans I'Industrie

Activités

2009 2014

Sélection

‘ Département ‘ Région

Evolution ‘ Evolution

%

%

‘ Evolution

| Centre
Tarn ........
Fabrication de
produits
ci informatiques, 0 0 NA -1% -5%
électroniques et
optiques
Fabrication
cj d'équipements 0 0 NA -8% -29%
électriques
Fabrication de
ck machines et|1] 13 1200% 6% 1%
équipements n.c.a.
Fabrication de
cl . 46 40 -13% 2% -12%
matériels de transport
Autres industries
manufacturiéres
om |[oParaton 2 o |400% |0% 1%
installation de
machines et
d'équipements
Production et
distribution
dz d'électricité, de gaz |1 1 0% 16% 1%
de vapeur et dair
conditionné
Production et
distribution d'eau
ez assainissement, 0 1 NA 13% 6%
gestion des déchets
et dépollution
Total 346 308 -N% -4% -2%

bz Industries extractives 7 I 57% -26% -8%
Fabrication de
denrées alimentaires,
ca de boissons et de |82 83 1% -1% 1%
produits a base de
tabac
Fabrication de
textiles, industries de
cb I'habillement, industrie | 46 47 2% -16% -1%
du cuir et de la
chaussure
Travail du bois,
cc industries du papier | 9 7 -22% -N% -3%
et imprimerie
od Colﬁéfocﬂon et 3 3 0% 0% NA
raffinage
ce Industrie chimique 0 0 NA 4% 3%
of |Industie o [NA ~22% ~3%
pharmaceutique
Fabrication de
produits en
caoutchouc et en
cg plastique ainsi que | 105 43 -59% -12% -14%
d'autres produits
minéraux non
métalligques
Métallurgie et
fabrication de
ch |,oroc|uits. métalliques & 44 49 % 3% 4%
I'exception des
machines et  des
équipements

Tableau 38 : Evolution des emplois salariés du secteur marchand dans 'Industrie dans la
CCCT, le département du Tarn et I'ancienne région Midi-Pyrénées, entre 2009 et 201475

Comme précisé en page précédente et dans les éléments ci-dessous, I'évolution
des emplois du secteur marchand de ['Industrie, secteur longtemps porteur d'une

75 Source : Urssaf et Acoss, base Sequoia
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réelle dynamique de ce territoire, accuse une forte baisse notamment dans le 4
sgc’reur de la « ch?rif:c'rion de pr’odu.i'rs en caoutchouc et en plas’riq.ue ainsi que / Région : 6658 emplois sur un fotal de 57457 en 2009

d'autres produits minéraux non métalliques » alors que la majeure partie des autres

activités sont plutét stables (denrées alimentaires, textile).

112%

Evolution des emplois salariés du secteur marchand de la construction

Le secteur marchand de la construction accuse une baisse sensible au regard de

Tarn : -85] emplois sur un total de 7414 en 2009

['évolution du nombre d'emplois en valeur :

Nombre d'emplois Evolution 111%

2009 2014 (en val.) (en %)

CCCT : -34 emblois suir un total de 261 en 2009
CCCT 261 227 -34 -13%
4 _ _19
Département 7 414 6 563 851 1% -13%
Région 57 457 50 799 -6 658 -12%
Tableau 39 : Nombre d'emplois et évolution dans la CCCT, le département du Tarn et
» . o P P - - 76 I I I 1 I T 1
I'ancienne région Midi—Pyrénées, entre 2009 et 2014 13% 13% 19% 129% 1% 11% 10%

Figure 17 : Evolution comparée des emplois dans la construction dans la CCCT, le
département du Tarn et 'ancienne région Midi-Pyrénées, de 2009 a 201477

76 Source : Urssaf et Acoss, base Sequoia 77 Source : Urssaf et Acoss, base Sequoia
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Situation en matiére de ménages Evolution des Catégories Socio-professionnelles des ménages de 2007 a 2012

Considérons ci-dessous les catégories socio-professionnelles des ménages entre T

213
2007 et 2012 : Sans activité professionnelle 182
Evolution i 570
Catégories Retraité 1
(en val.) (en %) raites 1702
Agriculteurs . 961
gl . 202 254 51 25% Ouvriers 745
exploitants
; 66
Artisans, Employés 3
commergants, 268 266 -2 -1% i m 2012
chefs d'entreprises 541
Professions intermédiaires 532 ¥ 2007
Cadres professions |
intellectuelles 218 255 36 17% Cadres professions intellectuelles 255
supérieures supérieures 218
Professions 530 541 9 29, Artisans, commercants, chefs 266
o
intermédiaires d'entreprises 268
p o 254
Employés 364 466 103 28% Agriculteurs exploitants 202
Ouvriers 745 961 215 29% . . . .
Refraités 1702 1570 132 -8% 0 200 1000 1500 2000
S 1_. 01_1 -
ans . activité 182 o3 7] 7% Figure 1877
professionnelle
Ensemble des 4214 4 595 30 79% Le tableau ci-contre relatif a I'évolution des Catégories Socio-Professionnelle
, 0
ménages montre une sensible augmentation des ouvriers, des employés et des

Tableau 40 : Catégories socio—professionnelles et évolution 2007-201278 agriculteurs. Marquante également est la progression de la catégorie des
« cadres et professions intellectuelles supérieures ». Dans le méme temps, les
retraités connaissent une sensible diminution mais ils restent la catégorie largement

dominante (prés de 35% de I'ensemble), situation confirmée par les données INSEE

78 Sources : Insee 2007 et 2012 77 Sources : Insee 2007 et 2012
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de 2013. Ces données traduisent une forme de dynamique économique dont il la progression des ménages sans enfant, lesquels sont les plus nombreux, accuse
convient de vérifier la durabilité elt égard a la relative ancienneté des données. Un une progression plutét modérée.

élément vient un peu tempérer la dynamique économique constatée : le nombre de - . . - .
- P o P : 4 4 'q : . Ces éléments, s'ils doivent se confirmer entre 2013 et 2016, sont a prendre en
ménage « sans activité professionnelle » augmente d'une fagon notoire (+17%) ce . . . .
B ) R ) compte dans la satisfaction des besoins de la population actuelle et future en
qu'il convient sans doute de nuancer I&d encore au regard de la faiblesse des s
matiére de logements.

effectifs. La question se pose de ce qu'il en est de I'évolution de 2014 & 2015 et au

e

I semestre de cette année 2016. ' Evolution du nombre de personnes par ménage de 2007 a 2012
) . Autres ménages sans famille 5}5}1
Composition des Ménages Evolution |
ménages : 336
9 2007 2012 ‘ el (en %) Famille monoparentale 290

i?::r?:e d'une 1104 1259 156 14% Couple sans enfant 1 31‘;4244 : 2012
Coupl Couple avec enfant 115’(75‘ 2007

AR E e 1375 15 1% |
enfant 1259
c | Ménage d'une personne 1104

otpe A 3 1444 82 6% . . .
enfant 0 500 1000 1500
Famill ‘

amite 290 336 46 16% S
monoparentale Figure 1
Autres rriwenages 99 - 12 12%
sans famille
Ensemble des |, oy 4525 301 7%
ménages

Tableau 41 : Composition des ménages®®

Comme un fait de société qui dépasse bien évidemment largement le territoire de la
CCCT, deux catégories de ménages sont en progression sensible : les ménages
d’'une personne en progression de 14% sur la période, et les familles mono-
parentales, en progression elles de 16%. Les ménages avec enfants sont stables et

80 Sources : Insee 2007 et 2012 8 Sources : Insee 2007 et 2012
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Caractéristiques des foyers fiscaux Comparaisons situations CCCT, Département, Région, et France
CCCT Départ t Régi F
2008 2013 ‘ Evolution SBEuCen ikl S
Foyers
Foyers fiscaux 5906 6 046 240% fiscaux 6 046 219 271 1588 633 35789 485
Dont o o o o
Dont imposés (NR) 34.40% (NR) imposés 34,40% 39,30% 40,20% 47,90%
- % Impét
Impot fiscal 22/8428¢ 4338282¢ 90.40% oo |amsesee (221923790 € 1881480514 € 61499 661591 €
isca
Revenu moyen 18 817 € 21272 € 13,00% R
SN 21272 € 22289 € 22120 € 25 982 €
moyen
Revenu fiscal M 133193 € 128 613 126 € 15,70% !
Revenu 4 887 348 78I
Tableau 42 : Situation et évolution des foyers fiscaux dans la CCCT, entre 2008 et fiscal 128 613 126 € € 35140 407 334 € | 929 880 799 947 €
201382

Le territoire de la CCCT connait une trés légére augmentation du nombre de foyers
fiscaux entre 2008 et 2013 ainsi qu'une sensible augmentation du revenu moyen
par foyer (+13%). Ces deux progressions sont & mettre en rapport avec |'évolution
des Catégories Socio-Professionnelles observées plus haut avec —entre autres— la
progression de la catégorie « Cadres et professions intellectuelles supérieures ».
Cependant le tableau et le graphique qui suivent révélent la faible part des foyers
imposée du territoire de la CCCT sur I'ensemble des foyers comparativement aux
données du Département, de la Région et plus encore, de I'ensemble du territoire
frangais.

Le revenu moyen des foyers fiscaux reste relativement faible et en position plus
défavorable que celui du Département lequel est cependant légérement
supérieur a celui de la Région (Midi-Pyrénées).

82 Source : DGFiP

Tableau 43 : Comparaisons des situations des foyers fiscaux de la CCCT, du
département du Tarn, de 'ancienne région Midi-Pyrénées et de la France
métropolitaine®

8 Source : DGFiP - 2013
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4 Ve -
Part des foyers fiscaux imposés sur I'ensemble des Revenu moyen des foyers fiscaux
foyers fiscaux
France 25982
France 47,90% |
_ Région 22120
Région 10,20% :
. Département 22 289
Département 39,30% :
| ccct 21272
ccct 34,ﬁ|1% . . . ‘ : : :
€0 €5000 €10000 €15000 €20000 €25000 <€30000

0,00% 10,00%  20,00%  30,00%  40,00%  50,00%

S Figure 218

Figure 20%*

Il faut également noter a propos de la répartition géographique des niveaux de
revenus des ménages un déséquilibre entre le nord du territoire ou se
concentrent les revenus les plus élevés (revenus médians supérieurs a 15 850€
allant jusqu'a 31 339 pour les communes proches de I'Albigeois, éléments INSEE

2011) et le sud du territoire ou se concentrent les revenus les plus faibles
(revenus médians compris entre 7 178€ et 15 850€, éléments INSEE 2011).

On reléve pour autant sur I'ensemble du territoire de la CCCT une baisse du
nombre de ménages pauvres* comparativement & 'ensemble du Département du
Tarn ol ceux-ci sont en progression.

("Un ménage est considéré selon INSEE comme pauvre si le revenu dont il dispose
est inférieur a 50% du revenu médian francais)

84 Source : DGFiP - 2013 85 Source : DGFiP - 2013
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5.3 Synthése du diagnostic agricole

Le diagnostic agricole, foncier et rural (DAFR) réalisé par la Chambre d'agriculture du Tarn complet est annexé au PLUi. Ci-dessous les atouts-faiblesses-opportunités-

menaces de ce diagnostic sont rappelés ainsi que la synthése de ce-dernier :

Forces

Faiblesses

Une majorité de surface agricole sur le territoire (61 %).

Un taux d'exploitations professionnelles (84 %) bien supérieur & celui observé
a l'échelle du Tarn (75 %) et une représentation des agriculteurs parmi la population active sur le territoire
étudié importante (7,4 %) en comparaison au reste du département (3,2 %).

Des structures agricoles dynamiques : 45 % d'exploitations sous forme sociétaire (contre 30 % dans
l'ensemble du Tarn).

Une agriculture tres « locale » (76 % des exploitations ont leur siége sur le
territoire et exploitent plus de 90 % de la SAU) et une emprise marquée (67 % des exploitations ont plus de
75 % de leur SAU totale sur le territoire).

Des productions adaptées au contexte naturel et aux filiéres de qualité : 98 agriculteurs (soit 30 %) valorisent
leur production grace a un signe de qualité (AOC, Label Rouge, AB).

Des exploitations qui se diversifient : 40 exploitations (12 %) commercialisent leurs productions en vente
directe. Au total, 15 % des exploitations sont engagées dans des démarches diverses (vente directe, tourisme,
prestation de services...).

Une diversité de produits bio qui refléte |'agriculture du territoire.

Des investissements réalisés localement pour développer |'exploitation et améliorer les conditions de travail
(3/4 des exploitants ayant leur siége social sur la Communauté de communes Centre Tarn ont entre 2 et 7
batiments) et améliorer les potentialités des sols (15 % de surfaces drainées et irriguées.

Des exploitations avec des projets : 46 % des exploitations ont au moins 1 projet (implantation d'une nouvelle
production, agrandissement/construction de batiments, installation d'un jeune, diversification...).

Un avenir plutét favorable des structures agricoles (dépendant cependant des futures politiques
d'aménagement du territoire) : une majorité d'exploitations en « rythme de croisiére ».

Une disparition du nombre d'exploitations agricoles (moins
marquée que pour le Tarn).

Une maitrise moyenne sur le foncier agricole (prés de la moitié
de la SAU en faire-valoir indirect), qui peut pénaliser la
pérennisation des structures et notamment celles situées a
proximité des villages.

Un nombre important de structures de taille moyenne pouvant
présenter des difficultés a dégager un revenu suffisant pour une
personne et qui seront, pour la plupart, rapidement impactées en

cas de perte de leur surface agricole.

Une population agricole plus dgée que sur le département (54
% de 40-56 ans contre 51 % pour le Tarn et 27 % de plus de 57
ans contre 25 % pour le Tarn) avec malgré tout un niveau
d'installation de jeunes agriculteurs dans la moyenne
départementale.

Des problémes de main d'ceuvre et/ou de succession qui
risquent de se poser lors du départ a la retraite des exploitants :
la moitié des exploitants de plus de 57 ans déclarent ne pas
avoir de succession assurée.

Un relief accidenté et vallonné avec des potentialités
agronomiques trés variables.
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Une bonne situation géographique :

> avec la proximité d'Albi et de Castres : un bassin de consommation important
o avec |'attractivité touristique de I'Albigeois et des retombées économiques localement.

Une présence « d'outils » de valorisation des productions sur le territoire (minoteries, atelier de découpe).
Un développement de I'approvisionnement local (marchés, grossistes, cantines...).
Un maintien, voire un développement, des filiéres de qualités (ail...).

Un contexte économique difficile, surtout pour la filiere bovin lait
qui entraine une reconversion des exploitations concernées vers
une production de bovins viande, voire I'arrét de tout atelier
animal. La production céréaliére subit également un chute
importante des cours ces derniéres années et fragilise les
exploitations spécialisées.

Un contexte réglementaire et des normes environnementales
contraignants.

Une pression fonciére non négligeable sur le foncier agricole, et
notamment dans la zone « péri-urbaine », qui peut entrainer des
conflits entre agriculteurs et non
agriculteurs, et freine le développement des exploitations
(plusieurs exploitants déclarent souhaiter s'agrandir sans trouver
les surfaces nécessaires).

Une méconnaissance du fonctionnement de l'activité agricole
d'aujourd’hui par les populations « urbaines ».

Les surfaces agricoles occupent une large partie du territoire de la Communauté
des communes Centre Tarn. Situé au croisement des « collines du centre » et du «
Ségala des Monts d'Alban », le territoire présente des potentialités agronomiques
globalement faibles a bonnes, dépendant du relief et étant de ce fait trés variables
d'un secteur a l'autre. L'agriculture s'est adaptée & ce contexte pédo-climatique et
a cherché localement & améliorer la potentialité des sols par le drainage et/ou
lirrigation, afin de conforter I'autonomie des exploitations et/ou permetire le
développement de cultures & haute valeur ajoutée. Il en résulte une diversité de
systémes de production avec d'une part, les systémes grandes cultures et
polycultures-élevage qui dominent, et ce notamment & 'Ouest, et d'autre part les
systémes d'élevage classiques, de bovins et d'ovins viande et lait dans la partie Est
du territoire. L'impact des épandages des effluents d'élevage en matiére de
surfaces sur le territoire sera ainsi trés important (3/4 de la surface agricole).

Les exploitations agricoles y sont majoritairement de taille moyenne & grande et
sont dynamiques au vu de la part importante d'exploitations sous forme sociétaire et

des projets de développement identifiés. Par ailleurs, un nombre important de
producteurs sont engagés dans des démarches de valorisation de leur production

par un signe de qualité (AOC, Label Rouge, AB) et/ou de commercialisation en
vente directe ou par circuits courts. Cela traduit la volonté des agriculteurs
d'exploiter la proximité des bassins de consommation.

La population agricole est [égérement plus dgée que sur le département avec un
niveau de renouvellement moyen. En effet, a ce jour, la moitié des exploitations
comptant des exploitants de plus de 57 ans n'ont pas identifié de repreneur
potentiel. Cela est a rapprocher malgré tout du taux d'installation de Jeunes
Agriculteurs  équivalent a la moyenne départementale au cours de ces
10 derniéres années.

Les exploitations agricoles doivent en effet faire face & un contexte économique
général difficile qui touche plus particuliérement les éleveurs laitiers et la production
céréaliére. Par ailleurs, prés de la moitié des surfaces agricoles de Centre Tarn sont
exploitées en faire-valoir indirect, entrainant ainsi un manque de maitrise sur le
foncier et des difficultés pour la pérennisation des structures agricoles.
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5.5 Synthése des éléments saillants de la situation socio—économique du territoire

Forces

Faiblesses

Présence d'un tissu d'entreprises agricoles et industrielles ancré sur le territoire,
stabilité des activités en matiére d'emplois et bonne résistance du commerce et
des services traditionnels

Une offre fonciere a destination des entreprises qui anticipe suffisamment la
demande

Taux d'emplois résidents relativement élevé

Progression sensible des cadres et professions intellectuelles

Pression fonciére faible donc maitrisable
Attrait du territoire pour les cadres

Besoins en équipements et services pour les personnes agées

Insuffisance de l'offre en hébergements touristiques

Zone de passage touristique entre Albi et Castres et non pas destination

touristique en tant que telle
Evasion commerciale sur les achats exceptionnels
Insuffisance de certains équipements sociaux
Taux de chémage relativement élevé

Faiblesse des revenus moyens par ménage

Déséquilibre territorial entre le Nord et le Sud du territoire en matiére de

revenus des ménages

Vacance importante des locaux commerciaux, notamment & Réalmont et
relative pérennité de certaines activités commergantes au dernier trimestre

2016

Vieillissement de la population

Risque d'accélération de I'évasion commerciale

Risque d'accentuation des déséquilibres socio-économiques entre le Nord et

le Sud du territoire

Risque de ralentissement de la dynamique résidentielle sur laquelle repose

I'essentiel de 'activité économique du territoire
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